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TITOLO I - NORME GENMERALI E PROCEDURALI

Airt. 1 - Oggetto e Tinalita

Il presente regolamento disciplina, su tutte il territorio
comunale, ogni attivita consentita dalle wvigenti leggi
urtanistiche nazionali e regionali nonché dagli strumenti di
pianificazione urbanistica. ’

Il regolamento edilizio si propote 1°obiettivo di definire un
corretto rapporte tra il singolo intervento edilizio e 1”ambiente
fisico e culturale dell’abitato e del territorio nonché quello di
concorrere a garantire &l prodotto edilizio requisiti determinati
di sicurerza e di funzionalita.

Art. 2 -~ Certificato urbanistico

Gli aventi titolo alla attuazione di interventi edilizi poszsono
richiedere formalmente al Comune 11 certificato urbanistico
relativo ad aree e immobili interessati.

Tale certificate dovra apecificare le prescrizioni stabilite
dagli strumenti urbanistici vigenti e da leggi e decreti
intervenuti successzivamente e non ancora regisztrati dagli
strunenti medesimi.

Dovra inoltre riportare eventuall prescrizioni di strumenti
urbanistici comunali in salvaguardia.

[l certificato urbanistico redatto a cura dell’U.T. dovra essere
rilasciato entro 30 gg. dall’inoltro della relativa richiesta.

Art. 3 - Concessiona, autorizzazions, segnalazione
a) Concessione edilizia:
Sono subordinati all’ottenimente di concesszione gli
interventi che prevedono:
- opere di nuova costruzione e di ampllamentog
~- opere dl ristrutturazione edilizia;
~ opere Jdi restauro e di risanamento conservativo che non
sjano finalizzate al recupero abitativo;
interventi edilizi comungue classificabili, connessi a modi-
ficazioni di destinazione d’uso del suolo @& degli edifici
e/o all’aumento delle superfici lorde di pavimento. (es.:
opere di urbanizzazione ~ muri - muri di sostegno - chioschi
autorimesse -~ tcettoie — penziline - verande - balconi -
modifiche prospettive di edifici - ecc.);
- demolizioni; .
-~ opere pubbliche;
~ modifiche di destinazione d”uzo {con riferimento alla clas-
sificazione di cui all’art. 2 del D.M. 2.4.1968);

b) Autorizzazione:
Sono subordinati all’ottenimento i avtorizzazione amminiskra-
tiva:
Dgll interventi di restauro nonché quelli di risanamento
conservativo (senza modifiche di destinazione d'uso)
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finalizzati &l recupero abitativo;
2)oli interventi di manutenzione straordinaria;

3)le opere costituenti pertinenze o impianti tecnolegici alya

servizio di edifici gia esistenti, nonché gli interventi di
consalidamento statico: '

4)le opere di demolizione, I reinterri e gli scavi che non
riguardane la coltivazione di cave v torbiere, Il taglio di
alberature riparie, poderali, stradali e la vegetazione
dralto fuste in gonere;

5)le ovcupazioni dJdi suolo mediante deposito di materiali o
esposizione di merci a c¢ielo libero;

6)i manufatti e le decorazioni esterne costituenti le opere
minoris;

7)Y monumenti funerari = le tombe;

8)la pusa ltemporanea di manufattl non stabilmente ancorati al
auolo per un periodo comundue non superiore a due anni,
subordinatamente alla sottoscrizione di impegno a rimuovere
il manufatto entro un mese dalla scadenza
dell*autorizzazione, alla presa d’atto che in difetto
1’amministrazione Comunale provvederi direttamente in danno
dall’inadempimento, 2 al versamento di congrua cauwzione di
importo non inferiore al valore del manufatto installato.

Segnalazione:

Sono soqgetti a semplice sagnalazione le opere di manutenzione
ordinaria riguardanti le opere di finitura esterne degli
edifici. Tali opere non potranno avere corse prima di 15 gy.
dall avvenuto deposito della segnalazione.

L." Amministrazione Comunale potrd chiedere la osservanza dil
determinati criteri e cautele, nonché 1'esame delle
campionature.

L.a manutenzione ordinaria interna agli edifici non @
soggetta ad alcuna formalita.

l.e opere interne, definite ai sensi dell’art. 2¢6 L.U.
47/85, sono soggette a segnalazione agseverata.

Le opeara Interne potranno avere inizio contestualmente al
deposito della segnalazione, accompagnata da relaziona -~ a
Firma di un professionista abilitato alla progettazione - che
asseveri le opere da compiersi e Il rispetto delle norme di
sicurezza e igienico-sanitarie vigenti.

art. 4 - befinizione delle categorie di intarvento

1)

2)

Manutenziona ordinaria:

Sono interventi di manutenzione ordinaria, quelli che
riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostitu-~
zione delle finiture degli edifici ¢ quelle necessarie ad
integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici
esistenti.

Manutenzione straordinaria:

Sono interventi di manutenzione straordinaria, le opere e le
modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti anche
atrutturali degli edifici, nonché per realizzare ed
integrare i servizi igienico sanitari e tecnologici, sempre

che non alterine 1 volumi e le superfici delle singole
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Art.
a)
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unitia immoebiliari e non comportino modifiche delle de-
stinazioni di uso.

Interventi di restauro e risanamento conservativo:

sSono Interventi di restauro e di risanamento conservative,
quelli rivolti a conservare l’organismo edilizio e ad
asasicurarne la funzionalita mediante un insieme sistematico
di vpere che, nel rispetto degli elementi tipologici, forma-
1i @ atrutturali dell’organismo stesso, ne consentano de-
stinazioni d*uso con essi compatibili. Tali interventi com-

prendono il consolidamento, il ripristino e il rinnove
degli elementi costitutivi dell’edificio, 1l"inserimento
degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle
esigenze dell’uso, l’eliminazione degli elementi estranei
all*organismo edilizio.

Interventi di ristrutturazione edilizia:

Sono interventi di ristrutturazione edilizia, quelli rivolti
a trasformare qli organismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad un crganismo
edilizio in tutto o in parte diversc dal precedente. Tali
interventi comprendono il ripristinc o la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell’edificio, la eliminazione,
la modifica e 1"inserimento di nuovi elementi ed impianti.

Interventi di ristrutturazione urbanistica:
Sono interventi di ristrutturazione urbanistica, guelli
rivelti a sostituire 1’esistente tessuto urbanistico~ edili-
zio con altro diverso mediante un insieme sistematico di in-
terventi edilizi anche con la modificazione del disegno dei
lotti, degli isolati = della rete stradale.

Interventi di ricostruzione:

Peor ricostruzione si intende 1 operazione congiunta della
damolizione di un edificio e successiva edificazione di un
fabbricato in luogo del primo. con lo stesso atto
amministrativo.

Demalizione:
per demolizione €& inteso l1'abbattimento totale o parziale

di un edificic e 1’abbattimento di manufatti in genere.

Nuova costruziohe:
Consiste nell’edificazione di uno o pitd edifici su aree
inedificate alla data di adozione del P.R.G.

Ampliamento - sopralzo:
Consiste nell’edificazione di parti di edificio, In aggiunta
alle esistenti, nei limiti fissati dalle norme di zona.

Modifica di destipazione:

Cansiste nella nuova utilizzazione, anche in presenza di
interventi edilizi, di wvani, di immobili precedentemente
utilizzati da altre degstinazioni.

5 - Istanza di concessione, di autorizzazione e segnalazione
lLe domande di concessione o di avtorizzazionse e le
aoanalazrinni hollate a terminit di 1ecom FeadarFtre @« meelal 5



b)

c)

d)

e)
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a stampa approvati dal Comune, debbono essere indirizzate
al Sindaco con allegati i disegni in 3 copie. gquando ri-

chiesti, corredate dei documenti previsti da apposita de-’
libera di Giunta Comunale e con ogni altra documentazione. |

aventualmente richiesta dalla particolaritaéd della singola
opera, iwvi compreso il titoloe della disponibilita
edificatoria dell’area.

Il Sindaco o 1°Ufficio Tecnice possono richiedere un
numaro maggiore di copie degli elaborati di cui al comna
precedente, nonché, ove si ravvisi 1’Incompletezza della
documentazione presentata,. richiedere ulteriori documenti.

La domanda e le copie di tutti i disegni debbono esszere
Firmate per esteso dal richiedente e dal progettista.

I nominativl e il domicilio del Direttore e
dell’aAssuntore dei lavori possono essere comunicati all’atto
della dichiarazione di inizio del lavori: la indicazione di
tali nominativi e la relativa dichiarazione di accettazione
della dezignazione sono condizione di efficacia della
relativa concessione. L3 dichiarazione di compatibilitd am-~
bientale dovra essere firmata dal progettista efo da al-
tri tecnici competenti.

Gli eventuali cambiamenti della persona del richiedente,
dal Direttore dei lavori o dell’Assuntore dei Lavori, devoeno
assere immediatamente comunicati al Sindaco.

La rinuncia ¢1 una delle suddette persone agiuridiche
presuppone 1”immediata sospensione dei lavori, che possocno
riprendere sole ad avvenuta nomina del sgostituto, e previa
presentazione di relaziovhe scritta circa lo stato di

avanzamento del lavori.

lLa variazione della persona del richiedente, ancorche
immediatamente comunicata, postula la wvolturazione degli
atti. Questa non comporta altra formalitd che la presenta-
Zione di istanza con allegata copia del titolo
lagittimante.

La domanda di concessione deve conitenere la elezione di
domicilio del richiedente e del progettista, ai sensi
dell’art. 47 del Codice Civile. -

11 Sindaco chiede dJd’ufficio, ove sia richiesto, i1 parere
degli enti e degli organi competenti.

Gli eventuali impegni, prescritti dalla legge (in ordine
all’effettuazione delle opere di urbanizzazione) o dal
Sindaco dovranno essere assunti dal richiedente con atto,
la cui sottoscrizione deve essere autenticata ai sensi della
legge, allegato alla domanda di concessione.

&' amnessa la presentazione di progetti Jdi nassima, studi
planivolumetrici, schemi grafici e domande atte ad ottenere
un parere preventivo in ordine agli interventi edilizi non-
ché all interpretazione delle normative vigenti nel Comune

rall *anniicrasiane ittt iale; e r  eawd cermariFf §eod I a
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documentazione & a disposizione del richiedente e prima di
esprimere un parere 1l Amministrazione Comunals potra
richiedere integrazioni e chiarimenti. Il parere, sia nel
caso di silenzie che nel casoc di rispesta, non costi- ,'
kuisce presunzione alcuna di autorizzazione o concessione, '

) Le domande di autorizzazione alla Lottizzazione e alla
realizzazione di Piani Attuativi preliminari alle concessio-—
ni saranno presentati ai sensi delle N.T.A. del P.R.G.
vigente nonché in ottemperanza alla legislazione nazionale e
regionale in materia.

g) ai fini della verifica tecnico-ampinistrativa occorre
produrre:

1) Titolo di proprieta o altro titolo legittimo, a

richiedere la concessione ai sensi delle legqi vigenti da
allegare in copla.
Se tale atto & depositato presso un’altra pratica svolta in
precedenza, =i pud allegare una copila fotostatica,
dichiarando che essa & conforme a guella allegata alla
richiesta agli atti n®..... {¢citare data e numerc di pro-
tocollo).

2) cCertificato della Cancelleria del Tribunale o
dichiarazione notarile attestante che il firmataric & il
legale rappresentante della Societd nel caso il richiedente
sia una Societa.

3) Delega avtenticata del proprietario dell’immobile a
chi abbia titolo per richiedere la concessione edilizia a
proprio nome.

4) Fotocopia del certificato di attribuzione del numerc
di codice fiscale (per il richiedente e per il progettista).
MNel caso di Societd pud bastare la fotocopia del certificato
di attribuzione della Partita I.V.A&.

h) Per le costruzioni a carattere industriale o artigianale,
cosi come per ogni destinazione specifica che richiede
approvazioni igienico-sanitarie preventive, la domanda dovra
essere accompagnata dai documenti neceasari per 1inoltro,
da parte del Comune, alla U.S.3.L.

Nel caso di interventi edilizi in complessi industriali
ssistenti, senza modifica del ciclo produttivo o della
attivita industriale in atto, deve essere presentata
apposita dichiarazione che escluda la presentazione della
relazione tecnica sopra citata, nonché della bDichiarazions
di Compatibilita Ambientale (di cui al successivo punto i).

i) Per le nuove costruzioni, ristrutturazioni e ampliamenti di
adifici produttivi (industriali e artigianali) e terziario
direzionali, deve essera prodotta, ai sénsi dell N.T.A. del
F.R.G. (ZzZona D), la Dichiarazicne di Compatibilita
Amblentale.

1) Gli interventi proposti dovranno essere conformi a qguanto

prescritto dalla legge 0%/01/8% n® 13 e dalla L.R. 20/02/8%

: n* &, dimostrande i provvedimenti assunti per l'eliminazione
delle barriere architettoniche;

art_ & - Rilascio. validitd ad efficacia della cancas=sinne n an-
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torizzazione

Entro 60 giorni dall’incltro della istanza, il Sindaco,

acquisiti i parere dal competentse organo dell’U.5.5.L. e

della Commissione Edilizia,assume la propria determinazione,
dandone comunicazione ai proponenti.

L'invio della preliminare lettera di acgquisizione della
ulteriore documentazione non costituisce titole abilitante
all’avvio dei lavori.

L acquisizione del parere della commissione edilizia non
& necessario per il rilascic all’autorizzazione inerente i
seguenti interventi:

~ manutenzione straordinaria all’esternoc delle zone "A" e
quando non comporta l7allontanamento dell®alloggio;

~ taglio di alberi isclati per scopi fitosanitari e motivi
di sicurezza;

-~ canalizzazioni sotterranee ENEL — SIP — SNAM.

L*emanazione del provvedimento del Sindaco & subordinata
all’acquisizione da parte dell’Ufficio Tecnico dei documenti
preliminari eventualmente necessari. Nel caso di favorevole
accoglimento dell’istanza i1 Sindaco rilascia la concessione
edilizia o l’autorizzazione, previa consegna delle ricevute
attestanti. 1'avvenuto pagamento (quando dovuto)] del
contributo concessorio nonche degli oneri di urbanizzazione.

@ dell’autorizzazione -

Pubblicazieone
responsabilita:
Dell’avvenuto rilascio della concessione o autorizzazione
deve essere data pubblicitd mediante affissione all'albo

comunale per 15 giorni consecutivi.

chiungue pud prendere visione dei relativi atti, e, ove
abbia interesse, pud ricorrere tontro il provvedimento o
autorizzazione, a termini di legge. .

Il rilascio della .concessione o della autorizzazione,
fatti salvi ed impregiudicati i diritti di terzi, non
esonera g¢gli interessati dal rispetto, sotto la propria re-~
sponsabilita, di ogni norma di  legge o regolamento vigen-
te in materia.

L’autorizzazione e la concessione hanno validita di 12
mesi, in relazione all’inizio del lavori, = di 3& mesi, in
relazione alla ultimazione del lavori medesimi.

La decadenza e provocata: :

~ dal mancate o Inadeguato inizio dei lavori entro 12 mesi
dalla data di comunicazione dell’avvenuta emanazione del
provvedimento di autorizzazione o di concessione;

- dalla mancata ultimazione entro 346 mesi dalla stessa data,
@alvo che il Sindaco, in base a fondate motivazioni, non
assuma apposito provvedimento di prorogas

~ dall’entrata in vigore di previsioni urbanistiche - che
siano in contrasto con 1 contenuti della concessione o

stk mrt 2oaTiAnae = nrima dall’inisia Aal Tavari fart 1 Aalla



d)

e)

Art.
a)
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L.u. 1150/1942).

L.a decandenza & dichiarata con provvedimento del Sindaco
notificato al titolare della concessione o autorizzazione

previo parere della C.E.

i.*annullamento d’ufficio, motivato da pubblico interesse,
interviense quando:

« l*autorizzazione o la concessione risultino rilasciate in
contrasto con leggi e norme vigenti;

- sugssistano vizi di legittimita nel provvedimento
amministrativoe di formazione ovvero nei contenuti tecnici
della autorizzazione o della concessicne, tali da
giustificare 1'annullamento;

- la documentazione prodotta contenga dati non veritieri od
omissioni tali da sviare controllo e parere;

L*annullamento & pronunciato dal Sindaco. sentito (1
parere della commissione edilizia. Il relativo provvedimento
& notificato al titolare della concessione o autorizzazione.

F*> fatta salva l’applicazione della sanzione pecuniaria
nalla condizione di cui all’art.11 comma 1 della L. 47/85.

Le varianti che =i intendesse introdurre in corso d’opera
pogsonoc essere eseguilte nei casi previsti dall’art. 15
Legge n° 47/85 e la L.R. n“19/92. L.7istanza di approvazione
della variante, corredata dai necessari documenti di

progetto & di wverifica di ammissibilita deve comungue
essere inoltrata prima della dichiarazione di ultimazione
dei lavori. I1 rilascio della licenza Jd’uso & subordlnato
all*approvazicne del progetto di variante.

Inizig. dei lavori:

i."inizio dei lavori potra avvenire:

- per gli interventi subordinati a semplice seghalazione,
nei termini stabiliti dall”art. 3/c;

-~ per gli interventi soggetti a concessione o autorizzazione
ad avvenuteo rilascio del relativo atto concessorio o
autorizzazione, ovvero alla scadenza dei termini di legge
nei casi di silenzio~assenso.

7 - Commissione Edilizia: istituzione e compiti
E* istituita presso {1l Comune la Commissione Edilizia,
composta da n*9 membrl di cui:

MEMBRI DI DIRITTO

1) il Sindaco, o un Assessore da lui delegato, che la
presiede;

2) 1*ufficiale Sanitario, 0o suo delegato, designato
dall’*ussl;

Z2) il Comandante del Corpo VYV.FF o suo delegato.

MEMBRI ELETTIVI
n°s membri nominati dalla Giunta Comunale, scelti tra
persone che abbiano competenza tecnica-estetica, di cui:

e mlmena mY? 1 meanackn Aol la minaran»aos
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c)
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- un tascnico esperto, in materia ambientale;

- un esperto in materia di abolizione delle barriere
architettoniche, scelto nell’ambito di una terna di
nominativi designati dalle Associazioni dei disabili.

I commissari d¢i nomima comunale duranoc in carica
massima 5 anni.

La durata della commissione edilizia & comunque in
relazione a quella del Consiglio Comunale.

Il commissario di nomina comunale, che cessi
dall’ufficie prima della scadenza del aquinguennio. viene
sostituito da altro, sempre attraversoe nomina della G.C.,
per il solo periodo mancante al compimento del quinguennic.

81 riterranho rinunciatari alla carica quei commissari di
nomina comunale che, senza giustificati motivi, risultassero
assentl per pit di tre sedute consecutive e verranno sosti-
tuiti. sempre con nomina della G.C., per il periodo in cui
surebbero, essi stezssi, rimasti in carica.

I compiti della Commissione Edilizia sono i seguenti:

1) Esaminare ed esprimere il proprio motivato parere,
=ia dal lato tecnico ed estetico che dal lato yrbanistico ed
ambientale, su tutte le opere per le quali & richiesta la
concessione o autorizzazione edilizia (fatte salve la
eccezioni di cui all’art. 6);

2) Esaminare ed esprimere Il proprio motivato parere
sui Piani di Lottizzazione, =sui . Piani Attuativi e sui
progetti planivolumetrici;

3) Esaminare ed esprimere il proprio parere sulle opere
pubbliche o su interventi pubbligl e privati connessi al
decoro e all’ambiente urbano ed extraurbano;

4) Esprimere il proprio motivato parere circa le
sospensioni di determinazione da applicare in regime di
salvaguardia su domanda di concessione per opere difformi
dalle previsioni urbanistiche, nonché& circa la decandeza o
1%annullamento di concessioni o autorizzazioni;

- 5) Esprimere 11l proprio parere su tutto quanto previsto
dalle laggi vigenti e richiesto dall®Amministrazione Comuna-

le.

I1 voto della Commissione Edilizia ¢ consultivo e non
costituisce presunzione del rilascio della concessione
edilizia, che & riservato asclusivamente al Sindaco.

Art. 8 - Esame dai progetti: adunanze della Commissione Edilizia

al

l & iatanra di econceasione o autorirrzaziones rnn ali alleanti
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c)

d)

Art.
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descrittli dalla apposita delibera di G.C., vengono
trasmesse alla Commissione Edilizia per il prescritto parere
previa specifica istruttoria e parere scritte dell’Ufficio
Tecnico Comunale.

il parere della Commissione sard riferite alla qualita
del progette, alla conformita agli strumenti urbanistici
generali ed attuativi e al Regolamento Edilizio, alla
onerositd o meno della concessione.

Nel caso che il progetto presenti deficienze di
documentazione il Sindaco o chi delegato pud richiedere al
proponente il completamento con formale atto istruttorio. Se
tale completamento non viene effettuato entro 30 glorni
dalla richiesta, la pratica edilizia decade e per essere
rinnovata deve essere riproposta integralmente.

La Commissione Edilizia si_riunisce nella residenza
municipale ordxnarzamente una volta al mese e in via straor~
dinaria ogni volta che almento tre membri elettivi lo ri~-
chiedono per iscritto ¢ che il Sindaco, o chi delegato, lo
ritenga necessario, ed & da lui convocata mediante invito

scritto. :49%:F4 = &;

Per la validita dell”’adunanza devono intervenire ia meta
pid uno dei . membri. '

Le deliberazioni sono prese a maggioranza di voti, con
voto palese.

I processi verbali delle adunanze della Commissione
saranno scritti in apposito registro e dovranno indicare 1
motivi dei pareri dati; dopo 1'approvazione dells
Commissione verranno firmati dal Presidente e dal Segretario
e dai membri presenti.

Le autorizzazioni e le concessioni sarannoc rilasciate solo
se conformi agli strumenti urbanistici generali e attuativi,
nonché al programma pluriennale di attuazione, alle prescri-
zioni del presente Regolamento, ¢ al pagamento, nel casl o
nerosi, degli oneri di urbanizzazione e del contributo di

concessione.

La concessione o l'autorizzazione dovranno contenere gli
estremi e le condizioni di approvazione e anche le eventuali
condizioni obbligatorie a cui attenersi per 1’esecuzione
delle opere.

9 - tsecuzione delle opera:

DlSClpl;na dei cantieriz
t."assuntore d81 lavori é responsablle della condotta del

cantiere e della sicurezza e pertanto si dovra provvedere:

-~ alla realizzazione di recinzione e segnalazione anche
luminosa ai fini della sicurezza e del decoro su specifica
disposizione dell’Ufficio Tecnico Comunale;

- all’adempimente delle norme relative: alla prevenzione
aitali infartuni spl lavorn: di sicurez?»a dalle nnara
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provvisionali e del mezzi d’opera di qualsiasi tipo; di
sicurezza dell’uso di energia elettrica, combustibili e
macchinari; alla prevenzione degli incendi; alla responsabi-

lita per danni e molestie a persone e cose pubbliche.

& private; ai rapportl di lavoro; all'igiene ed ai servizi
in uso alle maestranze;

- & inoltre: la concessione, 1"autorizzazione o la
seghalazione, con i disegni approvati, devono essare
depositate nei cantieri di lavoro e verranno consegnate agli
incaricati municipall della vigilanza ogni qualvolta ne
vengano richieste; )

- nel cantiere di costruzione deve essere affissa in
vista del pubblico una tabella chiaramente leggibile, nella
quale devono essere indicati gli estremi della concessione,
il nome del titolare della concessione {o della
autorizzazione)., il nome dell’Impresa coatruttrice, il no-
me del responsabile del cantiere & del direttore dei la-~
vori.

sia la tabella che le scritte sono esenti <da tasse e diritti
comunali.

Quando nell’esecuzione di opere edilizie e di scavi
vengano alla luce opere e manufatti i presumibile interesse
storico, artistico o archeclogico, si deve Immedlatamente
sospendere 1 lavori e darne avviso all’amministrazione
Comunale, fTermo restando 1'obbligo di osservare lea
prescrizioni delle leagi speciali vigenti in materia.

Hisure. di . sicurezza:z

Naell’esecuzione di gqualunque opere aedilizia si devono
uzare tutte le cautele necessarie a rimuovere qualsiasi
pericolo di danni alle persone ed alle cose e ad attenuare
la molestia a terziy in particolare, gli scavi devono esse-
re eseguiti in modo da resistere alle spinte del terrenc
circostante e non compromettere la sicurezza degli impianti
e di edifici preesistenti. Nelle opere di demolizione ed in
caso di distacco di materiali voluminosi o pesanti, debbono
usarsi tutte le cautele atte ad evitare qualsiasi danno a
parsone ed a cose, @ in particolare, scuotimenti di terre-
no con conseguente molestia a danno dei Tabbricati finitimi.

Sulla via pubblica non potranno calarsi materiali di
demolizione e, ove cid sia indispensabile, I materiali
stessi dovranno essere portati o fatti giungere a terra me-
diante appositi condotti o con altri mezzi e precauzioni ri-
conosciuti idonei.

Qeeupazione sueolo pubblico:

E" vietato manomettere ed occupare il suolo pubblico
enza apposita sutorizzaziocne dell’'Aamministrazione Comunale,

che indichi le onme da ossarvarsi nella esecuzione del
lavori in modo ch% qsh contrastino coul decoro e 1’igiene

cittadina e ddn ostacolino il traffico,

11 rilascio di tale autorizzazione @& subordinato a
devosito cauzionale da parte del proprietario per il

4
".

i
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ripristino del suolo pubblico manomessc, nonché al
versamento della relativa tassa di occupazione.

Tale deposito viene restituito, a ripristinoe avvenuto,.

tutto o in parte a seconda della qualita del ripristino
stesso, pravio accertamento e verbale dell’Ufficio Tecnico.

In case di interruzione nell’esecuzione di opere
edilizie, il proprietario e l’assuntore dei lavori dovranno
prendere gli accorgimenti necessari, o all’uopo indiecati,
per garantire la soliditad delle parti costruite noncheé 1l
decoro, l7igiene e la sicurezza cittadina.

10 - Servitd di pubblico servizio, numeri civici, vigilanza,
sospensione dei lavori

Serviti di pubblico servizio:

All’amministrazione Comunale & riservata la facolta di
applicare e far applicare, previo avviso agli interessati,
indicatori ed apparecchi di utilita pubblica sulle franti di
agualsiasi costruzione prospettante spazi pubblici.

Numeri civici:

Il Comune assedna ad ogni fabbricato il numere civico e
fa apporre a spese degli interessati l'indicatore del numero
assegnato.

11 proprietario riceve in consegna 1’indicatore ed é
obbligato a conservarlo e mantenerlo nel posto ove fu
collocato, in modo facilmente visibile.

vigilanza:
Il Sindaco esearcita la wvigilanza sullattivita

urbanistica ed edilizia ai sensi di legge, avvalendosi dei
funzionari dell?ufficio Tecnico e degli agenti comunali o
altro mezzo di controlle che ritenga cpportuno.

Nal caso di violazione delle norme del presente regolamento
edilizic e delle Norme Tecniche di Attuazione del P_R.G. non
altrimenti sanzionate dalla legislazione vigente, il Sindaco
con provvedimento potra infliggere una sanzione pecuniaria
variabile da un minimo di £.500.000= ad un massimoc di
£.1.000.000=, Tali importi potranno essere aggiornati
annualmente con delibera della Giunta Comunale.

Sospensione dei lavori:

Il sSindaco otdina l1"immediata sospensione dei lavori in
caso di interventi non autorizzati o segnalati, o quando le
opere vengano attuate in modo difforme dal progetto

approvato.

11 - Licenza d’uso, manutenzione dells costruzioni

Licenza d’uso:

~ pPer licenza d’uso Iintendesi 1%autorizzazione di cui
all’art. 221 del T.U. delle LL.SS., approvato con R.D.
27/7/34 n¥ 1265, riassuntiva dei termini attualmente in uso:
abitabilita, usabilitia o altri. La licenza di uso non
sostituisce le approvazioni o autorizzazioni delle autoriti
competenti, previste dalle norme in vigore per le
rovaetrazinnd non destinate alla reasidanza

. APCLLCSS0 & L.
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-~ Nessuna nuova costruzione pud essere ogccupata,
parzialmente o totalmente, senza licenza d'uso rilasciata
dal sindaco. ’
La licenza d’uso & altresi necessaria per gli edifici che
siano stati oagetto di interventi di ristrutturazione, di
mutamenti della destinazione d’uso tra loro non compatibili,
nonche per i fabbricati esistenti lasciati in disuso che
risultassero dichiarati antiigienici o inabitabili.

"Il Sindaco, conformemente a quanto stabilito dall’art. 11
della L. n. 46 del 5.3.1990, rilascia il certificato di
agibilita o abitabilita dopo aver acquisito anche la
dichiarazione di conformitad o il certificate di collaudo,
ove previsto, degli impianti installati”.

La licenza d’uso @ rilasciédta dal Sindaco per le
destinazioni gia previste nell’atto di concessiona o
autorizzazione, duando, previo parere del Responsabile del
Servizio n°®l dell’Ussl, per le proprie competenze, risulti
che la costruzione sia stata ultimata e non sussistano cau-
se@ di insalubritd e sianoc atate rigpettate le norme del pre-
sente regolamento.

Sono fatte salve le competenze edilizie urbanistiche degli
uffici comunali.

Detta licenza abilita a tutti gli usi salvo che si tratti di
attivita lavorativa o deposito di materiali per i quall
necesasita anche il nulla osta per 1’avvio diI attivita

rilasciato dal Sindaco.

Domanda _per licenza d’use:

Le domande intese ad ottenere la licenza d’uso di un
edificio devono essere dirette al Sindaco e corredate della
seguente documentazione:

1) dichiarazione, da parte del direttore dei lavori e
dell"esecutore, della conformita delle opere aseguite al
progetto esecutivo e alle sue eventuzli varianti;

2) progetto esecutivo dettagliato degli impianti o
certificazioni rilasciate dagli esecutori delle opere in
merito alla rispondenza alla normativa vigente circa
l1'esecuzione degli impilanti tecnologici trattati nel
presente titolo ivi compreso gli impianti elettrici che
devono essere rispondenti alla legge 185/8¢&;

3) nulla-osta e certificazione del collaudi richiesti dalla
normativa vigente per la prevenzione degli Incendi, per le
strutture in conglomerato cementizio o metalliche, per gli
ascensori e gli impianti di sollevamento, per gli impianti

termici di uso civile, per il rispetto delle norme -

antisismiche, delle norme per il contenimento energetico e
guant’altro previsto;

4) certificazioni relative ai requisiti tecnico~funzionali
previste dal presente Regolamento, che dovranno essere
sottoscritte dal costruttore e dal PRirettore dei lavori e,
se del caso, a richilesta del Responsabile del Servizio n”
1, eseguiti da enti o professionisti abjlitati:

Y Aalla Amemitmantariane Hall1?avvaniita trocgmrisimnnae

]
:
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catastale ai sensi della legge 47/85.

Sulle domande il Sindaco esprimera le proprie

determinazioni entro 90 giorni dalla presentazione della;u'

domanda stessa corredata dalla documentazione di cul sopra

ed allo scopo anche del rispetto di tale scadenza
provvederd in tempo utile all'invio della documentazione
all’Ente responsabile per l17istruttoria ed il parere di

competenza.

Manutenzione e reyisione periodica delle costruzionir:

E® fatto obbligo ai proprietari di mantenere le
costruzioni nelle condizioni di abitabilita prescritte dalle
Leggi e dai regolamenti comunali di edilizia e di igiene.
Quando tali condizioni vengano & mancare, i proprietari
debbono provvedere alle opportune riparazioni e adeguament:i
previo rilascio, se necessario, di autorizzazione o
concessione edilizia.

11 Sindaco pud far eseguire In ogni momento Ispezioni dal
personale tecnico dell’U.s5.8.L.. per accertare le
condizioni delle costruzioni.

In cazo di inosservanza di quanto prescritte al prime
comma, 11 Sindaco pud ordinare i lavori di risanamento
necessari ovvero dichiarare inabitabile una casa o parte di
essa suU proposta del Responsabile del Servizio n®1.

TITOLO IX - NORME TECNICO-FUNZIIONALI

12 - Sicurezza: stabilita, incendi, costruzione, caduta, im-
pianti, circolazione

Generalita:

Gli edifici devono essere progettati e realizzati in moedo
da assicurare la massima protezione da eventi fisici
dannosi alle persone, sia durante la costruzione che durante

1’uso degli stessi.

Stabilita del complesso e delle sue parti;

Aai fini della verifica di stabilitid e dei relativi
controlli i fa riferimentoc alla normativa vigente. E’ in
ogni caso fatto obblige, ai sensi della L. n. 1l08& del
$.11.1974, della denuncla opere in c.a. efo in ferro
presso 1’Ufficio del Genio Civile comunicando al Comune,
a mezzo apposito tagliando, gli estremi dell’avvenuto
deposito. In assenza di tale denuncia, & vietato dare
avvio ai lavori comportanti strutture in c.a. e/o ferro.

Gli edifici. in relazione alla destinazione, all’altezza
& alle caratteristiche delle satrutture portanti, e degli
impianti previsti, devono essere progettati e realizzati In
cohformita alla normativa npnazionale vigente eod
assogdgettandosi alle indicazioni dei Comandi Provinciall dei
vV.FF. In particolare, € fatto obbligo di assoggettare i

progetti edilizi al parere preventivo dei VV.FF. quando =i
mravardns 17imeatrallinrsicanea i canaratraecd di oo larsa Ad

-
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potenzialitd superiore a 100.000 Kcal/h., ovvero

destinazioni d’uso e attivita incluse nell’allegato "A"
del D.M. 1l&.2.1982 ovvere autorimesse con pld di 9 box
tra loro comunicanti e con accesso da spazio non a cielo
libero.

Sicurezza nei lavori di costruzione e manutenzione:

I lavori di costruzione & manutenzione degli edifici
devono poter essere svolti in modo tale da non costituire
pericolo per gli addetti ai lavori e per tutti i cittadini.

Protezione dal rischio di caduta accidentale:
Gli edifici devono garantire agli utenti la protezione
dal rischio di cadute durante il normale svolgimento delle

attivita.

In particolare i parapetti e le ringhiere non devono:

a) cedere o poter essere attraversati per urto accidentale;
) favorire l’arrampicamentoj;
¢) permettere 1”attraversamento.

Il requisito si ritiene soddisfatto se:

~ le Tfinestre hanno parapetti di altezza non inferiore a
em. 90 per i primi due piani fuori terra e di em. 100 per
ali altri piani;

- i balconi e le terrazze hanno parapetti dJdi altezza non
inferiore a cm. 100 per i primi due piani fuori terra ed a
cm. 110 per tutti gli altri piani;

~ le parti wvuote non permettono i1 passaggio di una sfera
avente il diametro di cm. 10;

-~ i soppalchi sono dotati di parapetto di altezza minima di
cm. 100;

« le superfici finestrate sono accessibili alla pulizia
anche per la parte esterna.

Sicurezza deall impianti:

Per quanto riguarda la progettazione, l’installazione e
la gestione degli impianti negli edifici, si rimanda alle
norme vigenti. In particolare si richiamano le prescrizioni,
gli obblighi, le certificazioni e le dichiarazioni di cui
alla L. n. 46/5.3.19920 per gli edifici civili-produttivi
e commerciali-direzionali.

81 ricorda in particolare, per quanto riguarda:

~ gli impianti elettrici: normativa vigente, norme CEI
{comitato Elettrotecnico Italiano), norme emanate dal C.N.R.
(Cons. Maz. Ric.);

~ gli impianti a gas: normativa vigente e norme UNI-CIG
{(Comitato Italiano Gas) e regolamento comunale;

~ gli impianti idrici: normativa vigente e regolamento
comunale;

- gli impianti di sollevamento: normativa vigente;

- gli impianti termici: normativa vigente;

- la rete fognante: normativa vigente e regolamento

comunale.
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L& circolazione orizzontale e verticale delle persone
negli spazi privati, esterni ed interni agli edifici, deve
essere garantita in termini di sicurezza.

In particolare:

a) gli spazi sopra citati non devono presentare sporti
insidiosi e, in condizioni metereologicha normali,
superfici di calpestio sdruccioleveoli.

b) gli spazi destinati alla circolazione promiscua di
persone e di automezzi devono essere dotati di opportuna
segnaletica.

c) gli accessi, le rampe esterpe, gll spazi comuni di
circolazione degqli organismi abitativi devono essere
serviti di adeguato impianto di illuminazione anche
temporizzato.

13 - Fruibilita
Barriere architettoniche, scale, rampe,ascensori, dimensioni
e caratteristiche dei locali.

Generalita:

Gli edifici devono essere progettati e costruiti in modo
da consentire l’accesso e l1’use degli stegssi da parte di
tutte le persone, indipendentemente dall’eta, dalle carat-
teristiche anatomiche fisiclogiche e senso-percettive,nonché
dalle variazioni temporanee o permanenti delle stesse
{esplicito il riferimento alle persone di ridotta o impedita
capacitd motoria o sensoriale).

ne delle barriesrse

architettoniche:

Oltre alle strutture pubbliche, disciplinate da specifica
normativa, anche gli edifici privati, edifici di edilizia
residenziale convenzionata/sovvenzionata/agevolata e le
pertinenze esterne degli edifici sottostanno alle vigenti
narmative in tema di superamento ed abolizione di quegli
ostacoli che ne limitanmo e/o impediscono la piena
fruibilita, comunemente definiti "barriere architettoniche".

Per 11 campo di applicazione, procedure, prescrizioni,
normativa tecnica, vien fatto esplicito rimando alle
seguenti leggi e decreti: Legge n13/92.1.1989 - L.R.
n°&/20.2.1989 ~ D.M. n236/14.6.1989.

La progettazione e la costruzione degli edifici e loro
pertinenze, a seconda della destinazione d’uso e della
tipologia, devono soddisfare i requisiti dell’accessibilita
(ovvero 1’immediata totale fruibilita di oani unita

ambientale di cul si compongono) ed adattabilitd (ovvero,
accessibilita differita nel tempo attraverso modesti
interventi non disfattivi) e, in ogni caso, assicurare

1'immediata accessibilitd degli spazi esterni (almeno n®
1 percorsce regolamentare) e la visitabilita delle unita

immahiliari di 7 17adificria &1 comnoans (Aavvanns Tn Frunihie
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lita di  almeno alcuni spazi "di relazione"” fondamentali al

vivere in ¢ondizioni di indipendenza nei movimenti). .
'

Dimensioni e caratteristiche degli alleogal e dei singoli ﬂ'

localis

ALLOGGI

La superficie minima %gtta;di ciascun alloggio, ivi
compresc il bagno, & di mg. @8 per la prima persona che vi
abita, da incrementare in ragione di qq.ﬁlo per ogni
ulteriore persona che vi ¢ceoabiti.

I locali abitativi. in genere, devono poter disporre di
un valumesutile internc non inferiore a mc.§24;30.; ogni
alloggio déve essere servito da un locale cucina o da una
camers di cottura per la preparazione degli alimenti.

La stanza da letto, 11 soggiorno e la cucina debbono essere
provvisti di finestra apriblle.

1 locali aventi supeaerfici minime infarieri a mg. 92,00 ©
a<d una cubatura inferiore a mc. 24,30 moh' potranno essere
utiljzzati per il soggiorno permanente ed abituale di
persone, ma adibiti a guaFHq;oba, ripogtigli, seryizi igie-
nici, ecc.

Megli edifici devono essere assicurati:

- l1l'accesso a tutti i locali e 1 servizi (e ai mezzi di
sollevamento meccanico delle persone quando trattasi di
costruzione multipiani e tali mezzi non raggiungano il piano
terra), attraverso rampe indipendenti o abbinate alle scale,
di larghezza non inferiore a mt. 1.20 e di lunghezza non
superiore a mt. 9; di pendenza contenuta entro 1°’8%,
convenientemente protette, attrezzate e pavimentate con
materiale antisdrucciolevole;

~ la disponibilita di scale con gradini {alzata non
superiore a cm. 17,5 e pedata non inferiore a cm. 30) mu-
hite di corrimano su entrambi i lati, almeno su un latc hon
interrotto nepptre in corrispondenza del pianerottoli;

- di pianerottoli di distribuzione anche per il sole
ascensore, con profonditd di almeno mt. 1.50;

- la percorribilitd dell’unita immobiliare mediante
portoncine di ingresso, porte interne e disimpegni con cor-

ridoi e varchi di passaggio non inferiori rispettivamente a
mt.1.25 e mt.. 0.85;

- gli edifici formati da pid di quattro alloggi e coh pid di
tre piani fuori terra, devono essere dotati di ascensori di
dimensiane interna minima di 0.90 per 1.30 mt.., con
1’apertura posta sul lato pid corto e porte a battenti a
scorrimente laterale, aventi larghezza non inferiore a 0.85

metri.

SERVIZI IGIENICI

In ogni unita abitativa deve essere previsto almeno un
bagno completo di tutti gli apparecchi e dotato di finestra.
Par 1a saltrere dastinazioani d’uso smenea ammassei Incali imfenicd

KAt a
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pirivi di finestra e con almeno Il vaso ed il lavabo.

La superficie minima finestrata deve essere uguale o'%
maggiore a mg. 0.50. In caso di superficie inferiore o bagno.il|
cieco occorre prevedere canna di ventilazione sfoclante al
taetto ed un impianto di ventilazione forzata che assicuri un
ricambio minimo di & wvolumifora se in espulsione continua,
ovvero di 12 volumifora se in aspirazione forzata intermit-
taente a comando automatico adeguatamente temporizzatoe per
assicurare almeno 3 ricambi per ogni utilizzazione
dell’ambiente. :

Indicare i sanitari che verranno installati nel 1" bagno
che dovranno prevedere almeno un vaso, un bidet, un lavabo,
una vasca da bagno o piatto doccia.

Nelle attivitd produttive e/o di deposito la dotazione i
servizi igienici, in funzione del n. degli addetti, salvo
particolari prescrizioni del servizio N. 1 dell®usSsL, & la
saeguente:

- n® 2 WC (mg. 1} + anti WC (mg. 1) fino a 10 addetti;

~n® 3 W {myg. 1) + anti WC (mg. 1) da n®1l1l a 40 addetti.
Nota:

- quando 1"anti WC funge anche da spogliatoio, esso deve
avere una superficie utile minims di mg. 3;

- {11 n. dei WC, oltre i 40 addetti, va incrementato in
ragione di n. 1 WC ogni 30 addetti successivi;

- per il dimensionamente minimo dei servizi si utilizza
1o standard di 20 addetti ogni 1000 mg. di superficie
lorda di pavimento.

CUCINA E CAMERA DI COTTURA
La cucina dovré avere una superficie utile netta non
inferiore a mq. 8 e dovra essere regolarmente aereata.

t.a camera di cottura dovra avere una superficie che
permetta l%installazione di un lavello, un frigorifero e di
urna piastra di cottura ed essere attigua alla stanza das
pranze. Se munita di finestra potra essere chiusa da una
porta, mentre dovra comunicare ampiamente con il locale
pranzo-soggiorno qualora ne fosse sprovvisto.

La cucina e la&a camere dJdi cottura debbono essere comunque
provviste di tubo di esalazione collegato con 1’esterno per
17eliminazione dei gas prodotti dalla cottura dei cibi.

CAMERA DA LETTO
Non devono essere inferiori a ma. 9 (per una persona) e
mg. 14 (per due persone).

CORRIDOI E DISIMPEGNI

Se con lunghezza superiore a mt. 10 o superficie non
inferiore a mg. 20, devono avere aereazione naturale
mediante finestra o ventilazione forzata.

RIPDOSTIGLI CIECHI

Doaviranno essere dotati di canna di ventilazione naturale
sfociante al tetto se di superficie utile superiore a mg. &;

SPPRALOHTABITABILI -

1 *Altersa neatta fra navimentrn finito & anffitta Finitn

T AR B .
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sia per la parte sottostante che per la parte soprastante

- non potra essere inferiore a mt. TX0; in tal caso la su-

perficie del soppalco non supererda 1/3 della superficie del

locale. Qualora l’'altezza come zopra definita, sia per 11:

locale sottostante mt.2.70 e per locale soprastante wmt.2.30
la superficie del soppalco potra raggiungere 1/2 della
superficie del locale.

ALTEZIZE

Spazi d’abitazione e ufflci: uguale o superiore a mt.
2.70; spazi accessori o di servizio: uguale o superiore a
mt.2.40 (per i corridoi e luoghi di passaggio e ripo-
atigli l’altezza pud ridursi a mt. 2.10). Lialtezza miniga
in cvasc di soffitte non orizzontale non - deve essere in-
fariore a mt.2.00. per gli spazi di abitazione e mt.l. 80 per:
Qli,spazi acces®8ri e di servizio.

Per i locali adibiti ad uso commerciale & ad uffici di gran-~
di dimensioni (banche, uffici postali, ecc.) 1’altezza netta
@ fissata in non meno di mt.3.00 per i1 piano terrenc e mt.
Z2.70 per gli altri pilani, in caso di soffitto inclina-
to walgono le norme di cui al precedente comma.

Per ambienti e locall ad uso produttive 2/0 di deposito, con
prasenza continuativa di maestranze, 1’altezza netta minima
@ fissata In mt. 3.10.

LOCALE CANTINA
Se cieca occorre prevedere una doppia grata di

ventilazione sulla porta d"indresso.

14 -Benessere: jilluminazione, qualita dell’aria, canne
fumarie, impianti di riscaldamento e di condizionamento

ILLUMINAZIDNE

deveno essere progettati e costruiti in modo
tale che gli occupanti possano fruire durante il giorno, di
illuminazione naturale e sia di giorno che di notte di
illuminazione artificiale. La guantitda e la qualita della
luce deve essere tale da permettere agli occupanti di
svolgere le loro attivita in condizioni di sicurezza,
efficienza e confort.

Possono fruire di illuminazione naturale indirettsa
oppure artificiale:

~- i locali destinati ad uffici, quando 1 estensione non
consenta 1’adequata illuminazione naturale dei piani di
utilizzazione; )
- i-locali aperti al pubblico destinati ad attivita
commerciali, culturali e ricreative nonche i pubblici
aesercizi;

i locali destinati ad attivita che richiedono particolari
condizioni di illuminazione;
- i locali destinati a servigzi igienici, gli spogliatoi, |
ripoatigli;
- i locali non destinati alla permanenza di persone;
- ¢gli spazi destinati al disimpegno e alla circolazione
orizzontale & verticale.

FAPOLLOMD A G
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b) Rapporto aero-illuyminante (R.a.i):
Il R.a.i. wva calcolato per ogni locale secondo lo schema

riportato.

Il R.a.i. non deve essere inferiore a 1/8 per 1 10ca1i'1
la cui profonditd non superi ‘di 2.5 volte 1’altezza del '
voltine della finestra misursata dal pavimento; non deve
essere inferiore ad 1/4 fino ad una profonditda massima di
3.5 volte la stessa altezza.

K4

Schema espiicaéivo superficie illuminante utilse

g

.

LEGENDA:

L = lunghezza dell’aggetto superiore

p ~ proiezione dell’aggetto = L/2. Si calcola solo per L> di em.
120

4

a = superficie finestrata utile per 1/3 agli effetti della aero-
illuminazione

b = superficie utile agli effetti dell’aeroilluminazione

e = superficie anche se finestrata comunque non utile ai fini

dell’aercilluminazione (c = cm. 6Q)

La superficie finestrata utile & vguale a: b + 1/3 di a.

B)

QualL.ITA® DELL’ARIA

a) Generalita: . i

Gli edifici devono esser¢ progettati e realizzati in
modo tale che le concentrazioni di sostanze inquinanti e
di wvapore acqueo non possano costituire rigchio per i1
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benessere e la salute delle persone, ovvero per la buona
conservazione delle cose e degli elementi costitutivi desli
edifici medesimi.

Gli edifici devono essere progettati e realizzati in
modo che oani locale possa fruire di aergazione adequata
alla sua destinazione.

b) Allontanamento dei prodotti inguinanti:

Allontanamento dei prodotti della combustione.

Tutti i focolari, siano essi alimentati con combustibile
solido, liquide o gassoso, devono essere collegati a canne
fumarie sfocianti oltre il tetto con apposito fumaiolo. Gli
odori, vapori o fumi prodotti da apparecchi di cottura,
davono essere captati ed allontanati per mezzo di idonee
cappe collegate a canne di esalazione.

Sono vietati altri accorgimenti tecnici (autofiltranti,
ecc.) che non pravedono l'allontanamento all’esternco di
talil prodotti.

apparecchi a_cofnl
I collegdmentl e can fumarle degli apparecchi a
combustione o delle cappe devono rispondere ai seguenti

requisiti:

- avere per tutta la larghezza una sezione non minore di
quella dell’attacco del tubo di scarico dell’apparecchio;

- avere sopra 1’attacco del tubo di scarico
dell’apparecchio o della cappa un tratto verticale di
lunghaezza non minore di 3 volte il diametro della bocca
di ingresso;

- avere per tutto il percorso un andamento ascensionale con
pendenza minima del 2%;

~ han avere cambiamenti di direzione con angoli inadeguati:
~ gssere facilmente montabili;

- egsare a tenuta e in materiale adatto a4 resistere ai
prodotti della combustione &d alle loro eventuali
condensazioni.

d) Aspiratori meccanici = modalitad di _installazicne e

divietis
£* vietato 1’utilizzo di aspiratori meccanici quando nel

locale siano installati pil apparecchi a combustione o vi
siano aperture Jdi condotti secondari di canne collettive
non sigillate.

E* wvietata l1’installazione di aspiratori meccanici nei
condotti secondari delle canne collettive.

L'eventuale utilizzo di aspiratori meccanici verso
l*esterno (ventola) pud essere consentito solo quando vi
sia la comprovata impossibilitd di installare una idonea
cappa collegata ad una canna di esalazione.

e) Limitazione del tiraggios;

E' proibito collocare valvole o sistemi di regolazione
nel tiraggio degli apparecchi & combustione situati nei
locali soggiorne o da letto a meno della messa in opera di
dispositivi automatici di autoregolazione approvati da

Tm kI it embbmT it Al AT altrnd manEd A e fama T and b a2



c)

COMUNE DI PONCARALE

PROVINCIA DI BRESCIA

riconosciuta competenza.

Saranno ritenute accettabili altre soluzioni tecniche che
soddisafino, in modo analogo alle soluzioni precedentementea
indicate, il requisito di limitare all’aorigine gli
inconvenienti igienico-sanitari dovuti alla diffusione di
vapori, esalazioni, odori. .

CANNE FUMARIE E DI ESALAZIONE

I1 dimensionamento (diametro o sezione interna) delle
canne fumarie o di esalazione & calcolato tenendo conto
della loro altezza e delle portate termiche complessive
massime collegate.

b) Caratteristiche delle canne:

Le canne devono essere di materiale impermeabile
resistente alla temperatura dei prodotti della combustione
ad alle loro condensazioni, di sufficiente resistenza
meccanica di buona conducibilita termica @ colibentata
all’esterno.

Davono avere un andamento 1l pid possibile verticale e
devono avere sia alla base sia alla sommitd delle bocchette
di ispezione.

Le canne fumarie devono essere collocate entro altri
condotti di materiale analogo o anche di cemento con
intercapedine in comunicazione con 1 aria esterna solo
nella parte superiore per evitare il raffreddamento della

canna stessa.

Le canne fumarie singole devono ricevere lo scarico da
un solo apparecchio di wutilizzazione. La tubazione dJdi
collegamento non deve sporgere all’interno della canna
fumaria onde evitare l7ostruzione anche parziale della
stessa, ma arrestarsi prima della faccia interna di questa.
L'immissione deve avvenire ad una altezza di almeno 50 cm.,
dalla base della canna. '

e) Canne fumarie collettive -~ caratteristiche:
e canne fumarie collettive, a4 meno che non sianco
servite da impianto di aspirazione meccanica a
funzionamento continuo alla sommita, possono ricevere solo
scarichi analoghi;

o so0lo prodotti cowbustibilli da impianti per
riscaldamennto alimentati con lo stesso combustiblile;

o solo prodotti combusti provenienti da impianti per
scalda acqua alimentati con lo stesso combustibile;

o solo vapeori o fumi prodotti durante le operazioni di
cottura.
Le canne fumarie collettive sono costituite da un
condotto principale nel guale immettono condotti secondari
di altezza uguale ad un piano con angolo di immissione non
minore di 45°. Nel caso di utenze all’ultimo piano queste
vengono convogliate direttamente nell’orifizio del camino.
Ogni condotto secondario deve ricevere lo scarico di un solo
apparecchio di utilizzazione.

R APDLAONO & &
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Le bocche delle canne fumarie devono risultare pid alte ,
di em. 40 rispetto alla falda nel case di tetti chiusi;'{.
negli altri casi e comungue guandeo vi siano altri ostacoli !}
o strutture distanti meno di mt. 8, le bocche delle canne
fumarie devono risultare pid alte di cm. 40 dal colmo del
tetto.

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO E DI CONDIZIONAMENTO

a) Impianto. di riscaldamento:

Gli spazi adibiti ad abitazione & qguelli accessori
devono essere servitl da idonei impianti di riscaldamento
del tipe centrallzzato con corpi scaldanti omogeneamante
distribuiti in relazione all’uso dei singoli locali.
L’impianto di riscaldamento comunque deve garantire la
pessibilita di ottenere anche nei mesi invernali e pild
freddi, una temperatura dell’aria interpa pari a 18°C (per
urn minimo esterno di ~7°C).

Nei servizi si deve poter raggiungaere la temperatura
minima di 20°C.

8i deve poter ottenere la temperatura di cul sopra in
modo omogeneo, naella stessa entitd di tempo, nei wvari
locali, misurandola ad almeno mt. 1.20 di di&tanza dalla
fonte di calore.

Gli 1mplant1 di condlzionamento ‘dell’aria devono esgero
in grado di assicurare e mantenere negli ambienti le
condizioni termiche, idrometriche, di velocitid e di purezza
dall’aria idonee ad assicurare il benessere delle persone e
le¢ sequenti caratteristiche:

-« i1 rinnovo di aria esterna filtrata non deve essere
inferiore a 20 mc/persona/ora nei locali di uso privato.
I valori di cui sopra possono essere ottenuti anche
mediante parziale ricircolazione fino ad 1/3 del totale,
purcheé 1*impianto sia dotakto di adeguati accorgimenti per
la depurazione dell’aria; :

- temparatura di 20 +- 1° con U.R. di 40/60% nella stagione
invarnale; nella stagicne estiva temperatura operativa
comnprasa tra 25-27 “C con W.R. 40f60% e comJngue con una
differenza di temperatura fra 1’aria interna ed esterna
non inferiore a 7¥C;

-~ la purezza dell*aria deve essere assicurata da idonel
accorgimenti (filtrazione e se nel caso disinfezione)
atti ad assicurare che nell”aria dell’ambiente non siano
presenti particelle di dimensione maggiore a 50 micron
non vi sia possibilita di trasmissione di malattie
infettive attraverso 1”impianto di condizionamento;

- la velocita dell’aria nelle zone occupate da persone non
dave essere maggiore di 0.20 m/s misurata dal pavimente
fino ad una altezza di almeno 2 mt. Song fatte salve
diverse disposizioni dell’Autoritia Sanitaria, ocon
particolare riferimentoe agli ambienti pubblici,
commerciali, luoghi di lavoro, ecc.

FAPOLONO A C.
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Le prese d aria esterna devono essere sistemate di norma
alla copertura e comunaue ad una altezza di almeno mt. & se
sy spazi pubblici.

L.a distanza da camini o altre fonti di emissioni deve
garantire la non interferenza da parte di queste emissionl
sulla purezza dell’aria, usata per il condizicnamento.

ISOLAMENTD ACUSTICO

a) Generalita:

I materiali @ le tecniche utilizzati per la costruzione,
ristrutturazione o ampliamento degli edifici, devono
garantire una adeguata protezione acustica degli ambienti
per quanto riguarda:

-~ rumori da traffico o da altra fente esterna;

-~ rumori o suoni aerei provenienti da ambienti contigui;

- rumori di calpestio;

- rumori da impianti o apparecchi installati nel
fabbricato.

b) Indici di valuytazione di iscolamento acustico:
Devono avere il seguente indice di wvalutazione
dell’isolamento acustico:

-~ paretil interne di confine con altri alloggi o con vani

servizi 40 dB;

— pareti esterne con serramento da 30 a I5 dB;

- pareti esterne senza serraménto da 35 a 45 dB;
solette 42 dB.

i

¢) Provvedimenti  particelari. pec contiguitd dell’alloggio
con _ambisnti rumorosi: )

Nel caso di spazi abitativi confinanti con spazi
destinati a pubblico esercizio, attivita artigiane,
commerciali, industriali, ricreative o che si trovano in
zone conh grosse concentrazioni di traffico devono essere
previsti, e realizzati, indici di Ffonoiscolamento maggiori
di 10 dB. rispette ai valori indicati al punto precedente.
Se del caso pud essere imposto il confinamento delle
sorgenti di rumore in altre parti dell’edificio, ovvero le
stesse essere dichiarate incompatibili con la destinazione
e quindi disattivate.

d) Livelle sonoro generato dagli impianti:z

Il livello sonoro provocato in un alloggio da impianti
tecnici (ascensore, impianto termico, impianti di
condizionamento, impianti idrico-sanitari) installati in
altri altleoggi o in spazi comuni, anche esterni
all’edificio, non deve superare 1 25 dB. (A) continui o i
30 dB.{A) se discontinui.

Senza 1'effetto di altre fonti di rumore, nell’alloggio non
deve rilevarsi un livello sonoro maggiore di 70 dB.,
quando al piano superiore venga messa in funzione la
macchina normalizzata generatrice di calpestio.

PROTEZIONE DALL'UMIDITA®
a) Le murature devono essere realizzate con accorgimenti che
impediscano la risalita di acgua dalle parti inferiori e

4
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dal terreno.

i
b) le murature controterra devono essere protette't
dall’umidita del terreno con intercapedini o i
impermeabilizzazioni che impediscano la migrazione di

umidita all’interno dei locali.

¢) dove nen siano presenti cantinati o sotterranei
1’edificio deve essere isolato dal suclo con idoneo vespaio
direttamente aereato, in modo da realizzare la circolazione
dell’aria, con altezza non inferiore a mt. 0.50.

d) le pareti perimetrali devono essere impermeabili alle
acque meteoriche.

e) tutte le sporgenze di qualunque tipo devono evitare di
convogliare sui muri le acque metecoriche, mediante
opportune pendenze, gocciolateil, gronde, ecc.

G) FOGNATURE - POZII NERIX - DEFLUSSO DELLE ACQUE METEORICHE
a) tutti ¢gli scarichi di acque luride dovranno essere
convogliati nelle fognature mentre per le acque piovane si
daovra prevedere la loro dispersione in superficie salvo
1’immissione in fognatura della acque di pioggia, secondo
modalitd e prescrizioni dettate da regolamentazioni
igieniche e fognarie specifiche.

b)Y in nessun caso sono consentiti pozzi neri:

¢) tutti i fabbricati dovranno prevedere lo zmaltimento.
delle acque meteoriche senza-stillicidio o-secarico su suolo
pubblico.

TITOLO III - DECORO EDILIZIO ED URBANO

art. 15 - Altezza e distanze degli edifici, sporti., balconi,
emargenze verticali, frontespiri
a) L altezza massima degli edifici e le distanze minime tra
i fabbricati e la loro distanza dal confine di proprieta
e dalle strade sono quelle prescritte per le diverse zone
dalle N.T.A. del P.R.G.

b} E” vietata la nuova costruzione di corpi aggettanti
chiusi o aperti la cui sporgenza insista su spazi pubblici.
Nelle zone gia edificate sul filo stradale & ammessa la
realizzazione di sporgenze ricadenti su spazi pubblici coms
marcapiani, cornicioni, spallette e simiji.

Comunque tali sporgenze non dovranno superare di norma le
seguenti misure riferite alla wverticale innalzata sul file
stradale: -- :

~ marcapiani, spallette @ simili: sporgenza cm. 15 e
comunque non superiore a quella degli edifici contigui:
~ gronda & cornicioni a completamento dell’edificio e a
quota superiore a mt. 4.50 dalla quota di marciapiede;

- gporgenza cm. 1.20 e comunque di norma non superiore a
quella degli edifici contigui.

Nei ¢casl -.in cui-siano ammessi, i balconi non potranno
superare la profondita massima di mt. 1.20.

Le emeraenze verticali deil corpi tecnici dovranno esseres

L
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di finitura decorosa come ogni altra parte dell’edificio.

c) E’ vietata la messa in vista di frontespizi nudi, e

.‘,l

T

pertanto tutte le fronti e i flanchi dei corpi di. i

fabbrica devono essere trattati alla strequa delle
facciate principali.

Nel caso di arretramento, di costruzioni nuove in
aderenza a costruzioni esistenti la sistemazione decorosa
dells parte di frontespizio che resta in vista, & a carico
di colui che costruisce per secondo & determina la
effoettiva permanenza del frontegpizio.

16 - Strade, percorsi pedonali e ciclabili, passi carrabili
e portici

a) La larghezza e le caratteristiche delle nuove strade
pubbliche sono quelle prescritte dallo strumento urbanistico
vigente.

bi nerma il Comune provvede, sia nel vecchio nucleo
atorico che nelle zone urbane ed extraurbane, a individuare
1o sedi destinate al percorzi di autovetture, pedonali e ci-
clabili, alla sosta del mezzi.

In generale, per i nuovi interventi o in caso di
ristrutturazione della viabilita, le diverse sedi veicolari
e pedonali saranno realizzate sulla stessa quota, distin-
te per materiali, segnalazioni al suclo ed in elevazione ed

eventualmente con aiuole piantumate.

b) Lungo la viabilita si dovra provvedere, ovungue
possibile, alla messa in opera di piantumazioni pubbliche &-
sterne alle recinziani e private sall’interno delle stesse,
sia a finiestetici che ambientali di tutela della rumorosita
& dell”"ingquinamento.

c) Il Sindaco, in sede di rilascio della concessione, comne
modalita esecutiva della stessa, richiede la costruzione del
percorso pedonale o opere similari a carice del proprietario
dell’area, indicando nel contempo gli allineamenti, le
dimensioni, i materiali e le modalitd costruttive. Nelle
lottizzazioni convenzionate i percorsi pedonali o opere
similari costituiscono opera di urbanizzazione primaria, il
cui onere & a carico del lottizzante.

Mel caso in cui l’edificio sorga in arretrato rispetto al
limite del suolo pubblico e l’area rimanente compresa tra
guesto @ l’edificio non venga recintata per essere riservata
all’usce pubblice o privato, l1’area stessa deve essere
sistemata a verde, o0 pavimentata a cura e spese del
proprietario frontista secondo le modalitad fissate nel commi
precedenti.

Le opere di manutenzione dei percorsi pedonali ad uso
pubblico sono a carico del Comune salvo specifica
convenzione con I privati interessati.

d) Gli accessi alle autorimesse a parcheggi dovranno essere
ubicati in modo da non provocare pericoll ed intralci alla
circolazioneg sulla pubblica wvia; di norma dovranno essere
previste all’interno della proprieta apposite pilazzuole
mlana naer 1a anata Asl marzon in indracsn o in nesitba AT ale
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meno mt.4.00. In casi particolari tale misura potrda essere
verifiecata dal filo della carreggiata stradale.

1 proprietari che intendono creare nuovi attraversamenti.
di percorsi pedonali o marciapiedi con veicoli, per accedere
ai propri locali, devone richiedere 1”autorizzazione e
provvedere, a loro spesa, alla adeguata ripavimentazione del
tratto di percorso attraversato secondo le prescrizioni
fornite per caso dall’Amministraziocne Comunale.

&) I portici ed { passaggi coperti, gravati da formale
servity di pubblico passaggio, devono essere costruiti, ul-
timati e mantenuti in ogni lore parte a cura e spese del
proprietario.

17 -Mcostruzioni accessorie

a) Le in “hoh possono di norma superare la altezza di
mt. -L.80 nelle zone residenziali e mt. 2.00 jin quelle
industriali e, nelle zone residenziali, verso spazi

pubblici, devono. easere’”&UEYT?UTE““”HE‘“Ef?ﬂtture
p E!:ﬂ entemente apBI"tﬁ S Wi bl P € T e i YN TRy

Tali strutthrFrs  a e devono In generale partire
dall*altezza massima di mt. 0. 50 dal marc1qpiede. e
e o ot g e 0 # et T T -

In corrlspondenza di incroci, innesti o rilevanti
deviazioni stradali le recin&ion' dovranno essere arretrate
,in modo da determinare unoﬂﬁhuks adeguato alle neceusita.

In Zonha agricola n SON0 ammesse rec1nzxgn1 dei terreni
sne non di strettaxcouipetenza e protezione degli immobili. .
Possono essere consentiti solo interventi provvisori di
sagnalazione e impedimento al libero accesso compatibili nel
paesaggio agricolo ¢~ opere part1colari per superifici

limitate, al solo fine di allevamento animali.

b) I muri di sostegno sonc ammessi ove sono consentite
modificazioni del livello naturale del terreno e:

- gottostannn al rispetto delle N.T.A. del P.R.G., In
termini di distanze e distacchi, quando presantano una
altezza del "paramento a vista"” superiore ai mt. 3.00;

- dewvono presentare un accurato grado di finitura
(intonaco, cls a vista, mattoni e/o rivestimento in pietra
locale) meglio se accompagnato da rinverdimenti a mezzo di

piante rampicanti.
c)%f‘ﬂ:z" X- HJFY4 esterne all’edificio e cioe
autorimesse, 1, serre, magazzini, depositi,

dovranno rispondere alle seguenti prescrizioni:

1) siano costruite con struttura di comprovata solidita
e durata e decorcsamente finite alla stregua delle
costruzioni principali;

2) abbiano copertura a piano o a falda a quota non
superiore a mt. 2.50 e comungue non emergenti dalle

I L AN R Ainalara arddrcen ta enlsem  ATvinramn  saomnele
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fra proprieta limitrofe;

Y
3) distino di norma almena mt. S dalle strade e nt. 3'41
dalle paretl finestrate degli edifici, salve il caso di #
allineamenti preesistenti gualora non ostino motivi
igienici, di sicurezza, di decorc & di interesse pub-
blico;

4) nel caso siano interrate abbiano un sovrastante
strato di terra di coltura non inferiore a mt. 0.30 o
siano decorosamente pavimentate;

Art. 18 - Insegne e targhe indicative di attiviti; segnali di
indicazione di percorsi, cartelli pubblicitari, colori
e rivestimenti, piantumazioni.
a) Le inseghe indicative di attivitd sono congentite su
tuttl gli esercizi pubblici, con le prescrizioni seguenti:

- devono essere ¢ontenute entro il profilo della vetrina e
non ridurre il rapporto aeroilluminante;
~ la loro altezza deve essere inferiore o uguale a quella
dagli edifici e/o delle recinzionij;
~ pon sono ammesse in prossimitd di incroci o dove possano
costituire pericolo per la circolazione, nonché su edifici
di valore storico o ambientale;
- sugli edifici industriali le insegne devono essere
contenute nel profile dell’edificico o della recinzione, il
loro aspetto deve essere coordinato con le caratteristiche
atrchitettoniche dell'edificio;
~ le insegne sporgenti "a bandiera” sono ammesse 30lo se
luminose, e devono essere contenute entro 50 cm. dal filo
del marciapiede, alle seguenti condizioni:
1) @ muro, per i negozi di tabaccheria, le farmacie, 1
bar e i ristoranti, i garages e le autofficine, ad una
altezza dal marciapiede di mt. 2.50;
2) su palo isolato: solo per le autofficine e le
stazioni di servizio, ad una altezra dal marciapiede di
mt. 4.

b) E’ consentita la posa, agli ingressi degli edificl, di
targhe indicanti attivita professionali, artigianali,
industriali e commerciali, nonché di segnali di pericolo e
di divieto.

Le loro dimensioni dovranno essere armoniche ¢on le
caratteristiche dell’edificio; devono essere realizzati in
materiali inalterabili o opportunamente mantenute in
condizioni decorose.

€) I segnali di indicazione di percorso devono uniformarsi
alle vigenti disposizioni emanate dal Ministero deil
LL.PP.

I cartelli indicanti 1le industrie possono essere
collocati solo nell’ambito delle zone industrialil e
artigianali.

d) I cartellil pubblicitari di norma non sono ammessi
all’interno del centro abitato e dove possano costituire in-
*ralrin afn naricnln alla cirenlaziosns dAel rraffima
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Art.
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PROVINCIA DI BRESCIA

) Le aree libere dai lotti edificati dovrannoc essere
piantumate per almeno meta della superficle con sistemazioni

'2'.

arboree e arbustive di essenze adatte e preferibilmente. i

locali.
La piantumazione deve essere dettagliata nel progetto

presantato per la concessione edilizia.
TITOLO IV - DISPOSIZIONI FINALI

19 - Entrata in vigore, norme abrogate, poteri di deroga,

sanzioni
a) Il presente Regolamento, approvato dall’Autorita

competente entra in vigore il giorno successiveo ai  gquindici
giorni di pubblicazione all’albo Pretorio del Comune.

b) Sonc abrogate tutte le disposizioni regolamentari emanate
dal Comune contrarie o incompatibili con le norme del
presente Regolamento.

g) Il Sindaco, previa deliberazione del Consiglio Comnunale e
nhel rispetto della legislazione vigente, ha facolta di
aesercitare i poteri di deroga alle norme del presente Rego-
lamento esclusivamente per interventi relativi ad edificl ed
impianti pubblici o di interesse pubblico, al sensi della
legge 1150/42 e dell’art. 3 della legge 1357/55.

d) Fer le contravvenzioni alle norme del presente
Regolamento non ricadenti fra quelle previste dall’art.l5
legge 10/77 ed eventuali modifiche =i  applicano le san-
zioni previste dalla legislazione vigente ed in particolare
dalla legge urbanistica e dalle leggil comunali e
provinciali.

i At b
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TITOLO I

art.
art.
art.
art.
art.

art.

art.
art.

O~ 0 MHEUWUN -
!

art, 9 -
art. 10 -

art. 11 -

TITOLO IXII
art. 12 -

art. 13 ~

art. 14 -

PROVINCIA DI BRESCIA

- NORME GENERALI E PROCEDURALI

Oggetto a finalita

Certificato urbanistico

Concessione, autorizzazione, segnalazicne
Definiziona delle categorie di intervento
Istanza di cohcessione, di autorizzazione e se-
gnalazioni

Rilascio, validita ed efficacia della
concessione o autorizzazione

Commissione edilizia:r istituzione e compiti
Esame dei progettl - adunanze della Commissione
edilizia

Esecuzione delle opere

Servitl di pubblico servizio, numeri civici,
vigilanza, sospsnsione dei lavori

Licenza d’uso, manuteanzione delle costruzioni

- NORME TECHICO-FUNZIIONALI

Sicurezza: stabilita, incendi , costruzione,
caduta, impianti, circolazione

Fruiblilita: barriere architettoniche, scale,
rampe, ascensori, dimensioni e caratteristiche
dei locali

Benessere: illuminazione, qualita dell’aria,
canne fumarie, impianti di riscaldamento e di
condizionamento

TITOLO III - DECORO EDILIZIO ED URBANDO

art. 13

art. 16 ~

L

art. 17
art. 18 -

Altezza e distanze degli edifici, sporti,
balconi, emergenze verticali, frontespizi
Strade, percorsi pedonali e ciclabili, passi
carrabili e portici

Recinzioni e costruzioni accessorie

Insegne e targhe indicative di attivita;
segnali di indicazione di percorsi, cartelli
pubblicitari, colori e rivestimenti, piantuma-
zioni
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COMUNE DI PONCARALE

PROVINCIA DI BRESCIA

documentate con:

1) rilievo quotato dello stato di fatto nella scala 1/50
{piante, progpetti interni ed esterni e sezioni in numero
sufficiente per individuare esattamente 1’edificio) e scala
1/20 (eventuali particolari architettonici costruttivi);

2) sezioni schematiche trasversali alle sedi stradall e
profilo altimetrico longitudinale del fronte stradale eszteso
ai Tabbricati adiacenti nella scala 1/200 compiutamente
quotati;

%) rilievo del verde (con indicazione delle essenze e
relative dimensioni) e di ogni elemento esterno qualificante
(muri, esedre, fontane, dislivelli, pavimentazioni);

4) dati stereometrici relativi alle stato di fatto e di
progetto;

5) documentazione storica e storicgrafica con
planimetrie, stampe, rilievi antichi per g¢gli immobili oggetto
di intervento;

6) documentazione fotografica dello stato di fatto

* @gterno, internco, particolari significativij;

7) rilievo stratigrafico storico-cronologico delle varie
strutture, dal sotterraneo alla copertura, nella scala 1/50
con la indicazione dei materiali costitutivi delle varie
strutture, del tipo ed epoca della loro lavorazione, del tipo
di terreno;

8) rilievi e descrizione delle finiture interne ed
esterne (infissi, ringhiere, gradini, davanzali, pavimenti,
rivestimenti, ecc.) dello stato di fatto;

9) descrizione delle finlture interne ed esterne come al
numero 8) previste nel progetto;

10) progetto esecutivo in =scala 1/50 con: piante,
gezionil, prospetti compiutamente aquotati e con l"indicazione
con colore giallo delle demolizioni e rousso delle nuove opere;

11) relazione con le indicazioni delle operazioni che si
intendono fare a livello di restauro, consolidamento,
ristrutturazione, destinazione d’uso dei vari piani.

La documentazione di cui ai punti 5), 7), 8} e 9) non @&
richiesta per interventi di minima entita o per edifici che
non presentano interesse storico o architettonico.

o'

. }-
b) Tutte le domande di intervento edilizio dovranno essere -ﬂ‘

FAROULLEMDAD.






Comune di Poncarale Assessorato Progetto PAES
all’'urbanistica

Data: 27 luglio 2013 | Attivita:

Oggetto: Relazione esplicativa dell’allegato energetico al regolamento edilizio
comunale

Totale pagine inclusa la presente: 2

L'allegato energetico al regolamento edilizio comunale & uno strumento per |'attuazione degli
obiettivi richiesti dl PAES e persegue l'obiettivo di migliorare le prestazioni energetiche del
parco immobiliare pubblico e privato del comune di Poncarale: si applichera agli interventi
edilizi effettuati sul territorioc dal momento della sua approvazione, con modalita graduate in
funzione del tipo di intervento (nuova costruzione, ristrutturazione, manutenzione straordinaria
etc.)

Il documento si rapporta alla normativa vigente, nazionale e regionale, della quale recepisce
tutte le richieste, e ne amplifica la portata con due modalita operative: una impositiva, che
consiste nel migliorare i parametri prestazionali minimi richiesti dalle norme vigenti; una
facoltativa, che consiste nell'indicare degli obiettivi di efficienza il cui raggiungimento verra
incentivato con la riduzione degli oneri concessori.

Per permettere la comprensione del testo e delle scelte fatte si illustra brevemente lo stato
dell’arte della normativa vigente, che presenta due aspetti fondamentali:

* Uno prescrittivo, che richiede il raggiungimento di obiettivi minimi di isolamento termico
e di efficienza degli impianti, graduati in base alla tipologia di intervento edilizio (DGR
VIII/8745), e sull’'uso di energie rinnovabili per la produzione di energia termica ed
elettrica {D.P.R. 28/2011).
I parametri di controllo sono il cosiddetto EPH, fabbisogno termico normalizzato che
esprime la quantita di energia termica necessaria alla climatizzazione di un edificio
utilizzato in modo standard, e la trasmittanza delle strutture, un numero che esprime {a
capacita di isolamento termicce delle strutture edilizie (pareti, coperture, serramenti
etc.). La normativa prevede dei valori limite per questi parametri, che sara cura del
progettista e del direttore dei lavori rispettare.
Per F'utilizzo delle energie rinnovabili la normativa prevede, solo per gli edifici nuovi e
per ristrutturazioni rilevanti, che una certa frazione dell’energia necessaria per gli usi
termici sia prodotta con fonti rinnovabili, che possono essere pompe di calore, impianti
solari, biomasse. Prevede inoltre linstallazione di impianti fotovoltaici, di potenza
correlata alla superficie dell’edificio;

= Uno informativo, attuato con lo strumento della certificazione energetica. II certificato
energetico é infatti un documento che esprime, attraverso un indicatore normalizzato,
la qualitd energetica di un edificio, assegnandoli una classe variabile da A+ (edificio
ottimo) a G (edificio molto scadente). Tale documento non ha un valore prescrittivo, nel
senso che la normativa non impone il raggiungimento di una determinata classe
energetica, ma informativo, e serve a permettere all’'utente una scelta pil razionale
nell’acquisto dell’ immobile. Per dare un’idea dei valori in gioco si consideri che un
edificio costruito dal 2008 in poi nel rispetto dei parametri di legge avra una
classificazione energetica pari a C, mentre gli edifici costruiti prima sono quasi tutti in
classe F (pochi) e G (melti).

Il testo proposto prevede sostanzialmente:
» Il recepimento da parte del comune delle norme vigenti e la predisposizione di un
sistema di controllo pill stringente sul rispetto delle stesse da parte degli operatori
(articoli 1-20};

Comune di Poncarale
Assessorato all’Urbanistica
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= I miglioramento {espresso attraverso una riduzione percentuale del 10% dei parametri
di controllo) delle prestazioni richieste. In particolare per gli edifici nuovi o nel caso di
ristrutturazioni importanti verra richiesta la classe energetica B (articoli 21-26) ;

* L’incentivazione, attraverso la riduzione degli oneri di urbanizzazione, a raggiungere
obiettivi ulteriori di efficienza energetica (articolo 27).

Si ritiene che il dispositivo proposto  rappresenti un giusto equilibrio tra l'impegno
dell’amministrazione per ridurre le emissioni di C0O2, e quindi il miglicramento deil’efficienza
energetica, e gli impegni economici degli attori che operano ne! campo dell’edilizia. Per
quest’ultimo aspetto si consideri anche che un sistema edificio-impianto ha una vita operativa
di almeno venti anni per cui i risparmi di energia si traducono in una riduzione significativa del
costo globale del sistema (costruzione e esercizio) e i maggiori costi iniziali vanno a tutti gli
effetti considerati come degli investimenti.

Comune di Poncarale

Assessorato all'Urbanistica
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Progetio PAES Allegato energetico al regolamento edilizio co-

munale

1. CAPO 1 - Disposizioni generali

1.1 Articolo 1 - Finalita

Il presente allegato energetico integra le disposizioni del Regolamento edilizio vigente e forni-
sce prescrizioni ed indicazioni atte a conseguire un risparmio energetico ed un uso razionale e
responsabile delle fonti di energia, finalizzato alla promozione delle fonti rinnovabili ed alla
riduzione delle emissioni di gas che inquinano I'ambiente e/o alterano il clima.

Le disposizioni del presente documento prevalgono su tutte le contrastanti disposizioni con-
tenute nelle restanti parti del Regolamento edilizio vigente e sono surrogate da sopravvenute
disposizioni di superiore gerarchia della fonte.

Ai fini di coordinamento delle disposizioni del presente Allegato con le disposizioni nazionali e
regionali, la classificazione degli edifici, in relazione alla loro destinazione d'uso, & quella di cui

all'articolo 3 del Decreto del Presidente della Repubblica 26 agosto 1993, n. 412",
Sono implicitamente richiamate per la loro integrale applicazione le disposizioni di cui alla De-

libera di Giunta Regionale della Lombardia del 26 giugno 2007 n. 8/5018.

1.2 Articolo 2 - Campo di applicazione

Le disposizioni dell'Allegato energetico si applicano, salvo ove sia diversamente specificato, in

caso di:

a) nuova realizzazione di edifici e relativi impianti;

b) ristrutturazioni di edifici e relativi impianti, recupero abitativo dei sottotetti, manutenzio-
ne straordinaria degli edifici e installazione di nuovi impianti;

¢} ampliamento di edifici esistenti che comportano un incremento superiore al 20% del vo-
lume o della superficie lorda di pavimento.

2. Sono escluse dal campo di applicazione dell'Aliegato energetico gli interventi:

! Nel presente documento tutte le norme citate sono da considerare comprensive delle successive modifi-

che ed integrazioni.

Comune di Poncarale - Settore tecnico
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Progetto PAES Allegato energetice al regolamento edilizio co-

munale

a) su immobili sottoposti a tutela di cui alla parte seconda e all'articolo 136 del Decreto legi-
slativo 22 gennaio 2004, n. 42, ove |'osservanza delle norme implichi alterazione del bene
tutelato;

b) suimmobili produttivi che necessitano di temperatura controllata per esigenze di proces-
50 o utilizzino reflui del processo produttivo non diversamente utilizzabili;

¢) su edifici isolati aventi una superficie utile inferiore a 50 m?.

1.3 Articolo 3 - Certificazione energetica

1. Al termine dei lavori di nuova costruzione, ristrutturazione edilizia che coinvolga piu del 25%

1.

della superficie disperdente cui l'impianto di climatizzazione invernale o riscaldamento & as-
servito deve essere predisposto l'attestato di certificazione energetica (ACE).

L'ACE deve essere altresi predispasto qualora si proceda:

a) all'ampliamento di oltre il 20% del volume lordo a temperatura controllata o climatizzato,
b) al recupero abitativo del sottotetto.

1.4 Articolo 4 - Classe energetica dell'edificio

La prestazione energetica del sistema edificio - impianto relativa alla climatizzazione inverna-

le o riscaldamento & definita dall'indice di prestazione energetica (EPh) o termica (ETc), e-

spresso in:

a) KWh/m® anno di superficie utile degli ambienti climatizzati/riscaldati appartenenti alla
classe E.1 di cui al comma 1 dell'articolo 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412;

b) KWh/m3 anno di volume lordo degli ambienti climatizzati/riscaldati delle restanti classi di
cui al comma 1 dell'articolo 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412,

Considerato che, secondo il disposto dell'allegato A al D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412, il Comu-

ne di Poncarale si trova in zona climatica E, secondo il disposto della D.G.R. 26 giugng 2007, n.

08/5018 e s.m. e i., la classe energetica degli edifici a seconda della categoria di appartenen-

za, relativamente alla climatizzazione invernale/riscaldamento, in funzione dell'indice di pre-

stazione energetica (EPy) & data dalle seguenti tabelle:

Edifici di classe E.1
Clas esclusi collegi, conventl, case di pena e caserme
se
Zona E

A+ EPy<14

A 14< EPy<29

B 29 EP,<58

C 58< EPy<87

D 87< EPy<116

E 116< EPy<145

F 145< EPy<175

G EPy=175
Comune di Poncarale - Settore tecnico g Pagina 3 di 20
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Progetto PAES

Allegato energetico al regolamento edilizio co-

munale

Tahella 1 - Valori limite delle classi enargetiche per [a climatizzazione invernale ¢ il riscaldamento, espressi in chilowattora per me-
tro quadrato di superficie utile dell'ambiente a temperatura controllata o climatizzato dell'edificio Ek\m‘h/m2 annal, per gl edifici

della classe E.1 esclusi collegi, conventi, conventi, case di pena e caserme.

Clas

Altri edifici

se Zona E

Zona F1

EPy<3

Zona F2

3= EPy<6

6= EPy<11

11= EPy<27

27< EPy<43

43< EPy<54

54< EPy<65

onmoow»®

EP,265

Tabella 2 - Valori limite delle classi energetiche per fa climatizzazione invernale o il riscaldamento, espressi in chilowattora per me-
tro cubo di volume lordeo, delle parti di edificio a temperatura controliata o climatizzate {kWh/m3 anno], per tutti gli edifici esclusi

quelki di cui alla tabella 1.

3. Parimenti la classe energetica degli edifici a seconda della categoria di appartenenza, relati-
vamente alla climatizzazione estiva/raffrescamento, in funzione dell'indice di prestazione
termica (ET¢) & data dalle seguenti tabelle:

Edifici di classe E.1
Clas esclusi collegi, conventi, case di pena e caserme
se Zona E Zona F1 Zona F2
A+ ETc<5 o S
A 52 ETc<10
B 10=< ET-<20
C 20= ET-<30
D 30=< ET.<40
E 40< ET-<50
F 50< ETc<60
G ET-260

Tabella 3 - Valori limite delle classi energetiche per la climatlzzazione estiva o il raffrescamento, aspressi in chilowatiora per metro
quadrato di superficie utile dell'ambiente a temperatura controllata o climatizzato delf'edificio [kWh/mZ annol, per gii edifici della

classe E.1, esciusi collegi, conventi, case di pena e caserime.

Clas

Altri edifici

se Zona E

Zona F1

ETc<2

2< ETe<4

4< ETc<8

8= ETe<12

12< ETc<16

16< ETc<20

20< ETc<24

onmojowl>X

ET.224

Tabella 4 - Valorf limite delle classi energetiche per la climatizzazione estiva o 1l raffrescamento, espressi in chilowattora per metro
cubo di velume lordo delle parti di adificio 2 temperatura controllata o climatizzate [kwh/m3 annol, per tutti gli edifici, esclusi quel-

li di cui alla tabelia 3.
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Progetto PAES Allegate energetico al regolamento edilizio co-

munale

1.5 Articolo 5 - Determinazione della certificazione energetica

dell'edificio

Le modalitd di determinazione della certificazione energetica sono disciplinate dalla sopraci-
tata D.G.R. 26 giugno 2007, n. 08/5018;

La certificazione energetica & depositata, unitamente alla prevista documentazione allegata,
all'istanza di agibilita degli edifici.

1.6 Articolo 6 - Involucro degli edifici, premialita e deroghe

Ai sensi dell'articolo 2 della Legge Regionale 20 aprile 1995, n. 26 le pareti perimetrali e gli o-
rizzontamenti degli edifici aventi spessore superiore a cm 30 {trenta) non sono computati agli
effetti dei parametri edilizi per la determinazione del volume, della superficie lorda di pavi-
mento e della superficie coperta fino ad una maggiore dimensione di cm 25 (venticinque) per
le pareti verticali e di cm 15 {quindici) per queile orizzontali qualora i maggiori spessori siano
finalizzati al miglioramento delle prestazioni energetiche.

Sonao esclusi dal computo delle verifiche dei parametri edilizi del volume, della superficie lor-
da di pavimento e della superficie coperta gli incrementi di spessore per la realizzazione di pa-
reti ventilate.

Ai sensi del Decreto legislativo 30 maggio 2008, n. 115 le pareti perimetrali e gli orizzonta-
menti che costituiscono 'involucro esterno degli edifici che garantiscano riduzioni certificate

superiori al 10% (dieci per cento) rispetto ai valori regolamentari fissati dalle disposizioni re-
gionali del fabbisogno di energia primaria o di trasmittanza termica, non sono computati agli
effetti dei parametri edilizi per la determinazione del volume, della superficie lorda di pavi-
mento e della superficie coperta.

Per gli interventi di riqualificazione energetica degli edifici esistenti che comportino una ridu-
zione minima del 10% (dieci per cento) dei limiti di trasmittanza stabiliti dalle norme per i
fabbricati di nuova costruzione & consentita la deroga alle disposizioni stabilite dalle normati-
ve nazionali o regionali, nonché dalle disposizioni urbanistico edilizie comunali afferenti le di-
stanze minime dai confini di proprieta, di protezione del nastro stradale e tra gli edifici nella
misura massima di cm 20 (venti), nonché nella misura massima di cm 25 {venticinque} per le
disposizioni afferenti I'altezza massima.

La deroga della distanza tra gli edifici di cui al precedente comma si applica per entrambi gli
edifici frontistanti.

1.7 Articolo 7 - Miglioramenti locali di efficienza da fonti rinnovabili

Fatte salve le disposizioni di tutela del patrimonio edilizio sottoposto di vincoli di cui al Decre-
to_legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, Vinstallazione di generatori eolici aventi altezza com-
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Progetto PAES Allegato energetico al regolamento edilizio co-
munale

plessiva non superiore a ml 1,50 {un metro e cinquanta centimetri) e diametro non superiore
a metri 1 (uno), nonché gli impianti solari termici o fotovoltaici aderenti ed integrati nelle co-
perture degli edifici, aventi la medesima inclinazione ed orientamento della falda, i cui com-
ponenti non modifichino {a sagoma della copertura non sono soggetti ad alcun atto abilitativo
e per la loro installazione & sufficiente presentare comunicazione di attivita edilizia libera al
Comune al fine di verificarne I’applicabilité!.1

1.8 Articolo 8 - Attivita di verifica e di controllo

1. Le verifiche ed i controlli dovranno accertare il rispetto dei requisiti obbligatori, di quelli op-
zionali previsti in sede di progetto per i conseguimento di premialitd e/o deroghe, nonché
delle disposizioni del presente allegato energetico.

2. Per dimostrare il rispetto delle prescrizioni e per poter usufruire dei benefici previsti all'arti-
colo 27 del presente documento & necessario presentare adeguata documentazione come di
seguito descritto:

a) alla domanda di permesso di costruire, denuncia di inizio attivita, segnalazione di inizio
attivitd, comunicazione per attivitd edilizia libera dovra essere allegata la dichiarazione
che attesti il rispetto delle prescrizioni e I'eventuale riduzione percentuale del fabbisogno
energetico rispetto al limite imposto dalla Regione Lombardia a firma del proprietario o
titolare della domanda, del tecnico progettista dell'intervento.

b) in fase di richiesta del certificato di agibilita ove previsto o contestualmente alla comuni-
cazione di fine lavori, oltre all'attestazione energetica, dovra essere depositata anche la
relazione termotecnica dell'intervento realizzato con allegate le schede tecniche dei pro-
dotti utilizzati. Se tale documento non rispetta la previsione progettuale per fa quale &
stata concessa la riduzione degli oneri di urbanizzazione sia in eccesso che in difetto, ver-
ranno riformulati il calcolo degli oneri con I'applicazione degli interessi solo in caso di
conguaglio in favore del Comune.

3. Il Comune si riserva la possibilita, in casi particolarmente significativi e comunque quando lo
ritenga opportuno, di verificare i risultati attraverso 'operato di tecnici incaricati all’'uopo, an-
che con ispezioni sui cantieri in fase di realizzazione degli interventi.

! si ricorda che ai sensi dell'art. 35 della normativa del Piano paesaggistico del Piano territoriale regionale “f
progetti che incidono suil'esteriore aspetto dei luoghi e degli edifici sono soggetti o esame sotto il profilo del
loro inserimento nel contesto e devono essere preceduti dall'esame di impatto paesistico."”
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2. CAPO II - Criteri di progettazione

2.1 Articolo 9 - Criteri generali di progettazione

Fatte salve le esigenze di corretto inserimento nel paesaggio, la collocazione e I'orientamento
degli edifici nel lotto devono conseguire il miglior microclima interno e il maggiore sfrutta-
mento possibile dell’irraggiamento solare; a tal fine, ove possibile, I'edificio sara orientato
con I'asse longitudinale sulla direttrice est-ovest e distanziato da quelli vicini al fine di limitare
'ombreggiamento sulle facciate al solstizio invernale.

Si privilegi la collocazione a nord dei locali non climatizzati/riscaldati o con bassa esigenza di
climatizzazione/riscaldamento e si collochino verso sud-est, sud e sud-ovest gli ambienti di
maggiore presenza di persone, privilegiando altresi la maggior dimensione delle finestrature
sulle pareti sudest e sud-ovest. ‘

Si distribuiscano le superficie vetrate in modo da massimizzare gli apporti gratuiti nella sta-
gione invernale e ridurre quelli della stagione estiva, anche ricorrendo a sistemi schermanti.

2.2 Articolo 10 - Contributi energetici degli apparati vegetali

Gli apparati arborei vegetali potranno contribuire al miglioramento del microclima degli edifi-

ci qualora siano adottati i seguenti accorgimenti:

a) si eviti la collocazione di alberature sempreverdi che formino barriera dell’irraggiamento
solare invernale delle pareti dei fabbricati;

b) si dispongano alberature sempreverdi a protezione del vento delle pareti volte prevalen-
temente a tramontana; '

¢) si dispongano alberature a foglia caduca che limitino Firraggiamento solare estivo sulle
pareti e |a luce riflessa dalle aree prospicienti il fabbricato;

d) sidispongano le alberature cosi da favorire gli effetti mitigativi del surriscaldamento sulle
pareti effettuato dalle brezze;

e) sidispongano alberature e/o pergolati per ombreggiare le aree destinate a parcheggio.
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1.

2.3 Articolo 11 - Sistemi solari passivi - serre bioclimatiche

In attuazione delle disposizioni di cui al comma 3 dell’articolo 4 della Legge Regionale 21 di-
cembre 2004, n. 39, le serre bioclimatiche e le logge addossate o integrate all'edificio posso-
no essere considerati volumi tecnici e pertanto essere escluse dai computi per il rispetto dei
limiti volumetrici, di superficie lorda di pavimento e di superficie coperta a condizicne che

I'inserimento nell’edificio e nel contesto sia valutato favorevolmente dalla Commissione per il

paesaggio e che rispettino le prescrizioni di cui al successivo comma.

Le serre bioclimatiche che possano essere considerate volumi tecnici devono dimostrare con

idonea relazione it guadagno conseguito, devono essere compositivamente integrate nell'or-

ganismo edilizio e rispettare le seguenti disposizioni:

a) gli spazi devono essere delimitati da pareti trasparenti, salva solo la parte strettamente
strutturale di sostegno delle vetrate;

b} gli spazi non devono contenere alcun tipo di impianto o mezzo di riscaldamento e/o raf-
frescamento;

c) gli spazi devono essere separati da quelli agibili da una parete priva di serramenti apribili,
onde evitarne l'integrazione con le porzioni di edificio retrostante, salvo che non abbiano
una larghezza massima interna non superiore a cm 90;

d) le parti trasparenti siano tutte dotate di mezzi oscuranti atti ad evitare il surriscaldamento
estivo;

e) ilocali agibili retrostanti la serra bioclimatica abbiano aperture di ventilazione sufficienti
secondo il vigente regolamento locale d'igiene, disposte su pareti non interessate dalla
serra bioclimatica;

f) ove le serre non siano accessibili dall'interno delle unita immobiliari con i limiti di cui alla
precedente lettera c}, dovranno avere unico accesso di manutenzione dall'esterno.

2.4 Articolo 12 - Impianti di riscaldamento centralizzati

In tutti gli interventi di nuova costruzione, compresi quelli mediante demolizione e ricostru-
zione, nonché negli interventi di sostituzione dell'impianto di riscaldamento centralizzato che
prevedono quattro o pil unita abitative devono prevedersi impianti centralizzati dotati di un
sistema di gestione e contabilizzazione dei consumi per ogni unita abitativa.

E vietato sostituire esistenti impianti centralizzati con impianti individuali, salvo dimostrare,
tramite relazione tecnica redatta da tecnico abilitato, che |'efficienza energetica del nuovo si-
stema & superiore a quella di quello centralizzato.
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2.5 Articolo 13 - Termoregolazione dei locali

1. Negli interventi di cui all'articolo 12 & obbligatorio prevedere l'installazione di sistemi di rego-
lazione locale (valvole termostatiche, termostati ambiente e simili) che agendo sui singoli ap-
parecchi di diffusione del calore garantiscano il controllo della temperatura nei singoli am-
bienti riscaldati o nelle zone aventi utilizzo ed esposizione uniformi.

2. Le disposizioni del presente articolo si applicano altresi per gli interventi di completa sostitu-
zione dell'impianto, o di sostituzione dei corpi scaldanti, o della rete di distribuzione del fluido
riscaldante.

2.6 Articolo 14 - Generatori ad alto rendimento

1. In caso di sostituzione del generatore di calore o del bruciatore & obbligatorio utilizzare gene-
ratori di calore con bruciatori ad emissione di NO, minore di 120 mg/kWh ove alimentati a
gasolio e minore di 80 mg/kWh se alimentati a gas metano o a GPL.

2.7 Articolo 15 - Impianti solari termici

1. Gli impianti solari termici devono essere installati per gli interventi delle categorie obbligate
di cui al successivo capo 3.

2. 1| collettori devono essere installati sulle coperture e rivolti a sud, sud-ovest, sud-est, ovest od
est - fatte salve le disposizioni di tutela per gli immobili o le zone sottoposte a vincoli - prefe-
ribilmente integrati con la copertura e secondo la linea di falda.

3. |n tutto il territorio comunale, ove sia compatibile la collocazione dei collettori, si dovranno
comungque collocare i serbatoi di accumulo all'interno del fabbricato.

4. Sui fabbricati aventi copertura piana i collettori ed i loro serbatoi dovranno comunque essere
collocati in posizione idonea al loro funzionamento e non visibile dagli spazi pubblici adiacen-
ti; l]a Commissione per 1l paesaggio1 potra impartire speciali prescrizioni per il conseguimento
del migliore inserimento paesaggistico.

5. Costituiscono legittimo impedimento all'installazione di impianti solari termici, da dimostrare
con idonei elaborati grafici:

a) lincompatibilitd con la tutela del paesaggio, su obbligatorio conforme parere della Com-
missione per il paesaggio;

b) f'assenza di porzioni di copertura che consentano l'orientamento nei quadranti da est a
ovest;

! 5i ricorda che ai sensi dell'art. 35 della normativa del Pianc paesaggistico del Piano territoriale regionale "/
progetti che incidono sull'esteriore aspetto dei fuoghi e degli edifici sono soggetti a esame sotto il profilo del
loro inserimento nel contesto e devono essere preceduti dall'esame di impatto paesistico.”
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¢) la totale mancanza di porzioni di copertura che consentanc il soleggiamento nel periodo
fnvernale per la presenza di ostacoli che ne provocano un permanente ombreggiamento.

2.8 Articolo 16 - Impianti fotovoltaici

1. Gli impianti solari fotovoltaici devono essere installati per gli interventi delle categorie obbli-
gate di cui al successivo capo 3.

2. | collettori fotovoltaici devono essere installati sulle coperture e rivolti a sud, sud-ovest, sud-
est, ovest od est - fatte salve le disposizioni di tutela per gli immodbili o le zone sottoposte a
vincoli.- preferibilmente integrati con la copertura e secondo |a linea di falda.

3. Costituisce legittimo impedimento al¥'installazione di impianti solari fotovoltaici, da dimostra-
re con idonei elaborati grafici:

a) l'incompatibilita con la tutela del paesaggio, su obbligatorio conforme parere della Com-
missione per il paesaggio;

b) l'assenza di porzioni di copertura che consentano l'orientamento nei quadranti da est a
ovest;

c) la totale mancanza di porzioni di copertura che consentano il soleggiamento nel periodo
invernale per la presenza di ostacoli che ne provocano un permanente ombreggiamento.

2.9 Articolo 17 - Altri impianti

1. Per gli impianti di riscaldamento individuali & consigliata, in abbinamento agli impianti esi-
stenti alimentati a gas metano, l'installazione di impianti alimentati a biomasse (es. pellet,
cippato, legna, etc..) aventi rendimenti conformi alle disposizioni regionali in termini di emis-
sioni inquinanti.

2. Ove sussistano idonee condizioni & consigliata I'installazione di impianti con pompe di calore
(aria/acqua, acqua/acqua, terrafacqua), il cui rendimento deve rispettare le disposizioni re-
gianali.

2.10 Articolo 18 - Accorgimenti costruttivi per il comfort estivo

1. Le pareti vetrate e le finestrature degli edifici orientate nei quadranti a est, sud ed ovest de-
vono essere protette dall’'irraggiamento solare estivo mediante dispositivi che ne consentano
la schermatura.

2. Sidevono utilizzare tecnologie e accorgimenti costruttivi idonei a migliorare il comfort dei lo-
cali e degli spazi di sottotetto abitabili.

3. Negli alioggi privi di riscontrg d’aria o can riscontro d’aria insufficiente si dovranno prevedere
camini di ventilazione sporgenti dalla copertura.
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2.11 Articolo 19 - Miglioramento dell'iluminazione

1. Negli spazi destinati alle attivita principali deve essere assicurata un’adeguata illuminazione
naturale per assicurare il benessere visivo e ridurre |'utilizzazione di fonti di illuminazione arti-
ficiale.

2. L'illuminazione artificiale degli spazi di connessione comuni {vani scala, androni e simili} e in
generale degli spazi destinati ad uso non continuativo {cantine, corselli delle autorimesse, de-
positi e simili) deve essere comandata attraverso interruttori a tempo o azionata da sensori di
presenza.

3. Peri corpiilluminanti si suggerisce 'impiego di lampade a basso consumo di energia.

2.12 Articolo 20 - Uso razionale dell'acqua

1. Negli interventi di nuova costruzione I'impianto di distribuzione dell’acqua potabile deve po-
ter garantire la possibilitd di contabilizzazione individuale dei consumi per ogni unita immobi-
liare.

2. Negliinterventi di nuova costruzione ove sia prevista un’area a giardino avente una superficie
superiore a m” 300 & obbligatoria la realizzazione di una vasca interrata di raccolta dell’acqua
piovana da destinare all'innaffiamento/irrigazione avente una capacita di raccolta minima di
m? 2/100 m’ di superficie calpestabile.

3. La vasca di cui al comma 2 deve essere impermeabilizzata e collegata alla rete delle acque
bianche attraverso uno sfioratore di piena.

4. Nelle nuove costruzioni ove & installato un impianto di produzione di acqua calda sanitaria al
servizio di pill unitd immobiliari & obbligatoria Vinstallazione di sistemi di contabilizzazione in-
dividuale dei consumi per ogni unita immobiliare.

5. Gli impianti di cui al comma 4 devono essere integrati con i sistemi di produzione attraverso
fonti rinnovabili (pannelli solari termici) ed inoltre devono essere dotati sia di sistema di circo-
lazione forzata, sia di miscelatori termostatici di regolazione della temperatura immediata-
mente a valle del sistema di produzione/accumulo dell’acqua sanitaria.

6. Salvo casi di documentata impossibilita, & vietata l'installazione di boiler elettrici per la pro-
duzione di acqua calda sanitaria, salvo quelli alimentati da energia autoprodotta da pannelli
fotovoltaici.

7. Negli edifici a destinazione non residenziale che comportano la produzione come scarto di
acqua calda dai processi & obbligatoria I'installazione di recuperatori di calore, salvo ne sia
dimostrata Fimpossibilita tecnica o 'estrema gravosita economica.

8. Nei servizi (WC, orinatoi, lavabi, docce) ad uso collettivo degli edifici a destinazione non resi-
denziale, & obbligatorio I'impiego di erogatori dell'acqua temporizzati con sistemi automatici
meccanici od elettronici. Va previsto inoltre I'utilizzo di aeratori a risparmio d'acqua per i ru-
binetti.
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9. E obbligatoria I'adozione di dispositivi per la regolarizzazione del flusso di acqua delle cassette
di scarico dei servizi igienici, in base alle esigenze specifiche. Le cassette dovranno essere do-
tate di un dispositivo manuale che consenta la regolazione di almeno due diversi volumi d'ac-
qua; il primo tra 7 e 12 litri, il secondo tra 5 e 7 litri. Per gli edifici esistenti il provvedimento si
applica nel caso di rifacimento dell'impianto idro-sanitario.

Comune di Poncarale - Setiore tecnico ; Pagina 12 di 20

Revisione: 0




Progetto PAES

Allegato energetico al regoiamento edilizio co-
munale

3. CAPO III - Obiettivo di contenimento

3.1 Articolo 21 - Campo di applicazione dell'obiettivo di contenimen-

to

1. 1l Comune, in attuazione del Piano d'Azione per I'Energia Sostenibile (PAES) con ['obiettivo di
raggiungere entro il 2020 una riduzione del 20% delle emissioni di CO,, del 20% dei consumi
energetici e dell'utilizzo del 20% di energia da fonti rinnovabili, definisce le proprie azioni me-
diante le disposizioni disciplinate dal presente Allegato energetico e in particolare dagli arti-

coli del presente capo 3.

2. Gli obiettivi di contenimento di applicano a tutti gli interventi cosi come definiti dal preceden-
te articolo 2 in forma graduata e differenziata secondo categorie di seguito descritte.
a) Categoria A: edilizia di nuova costruzione e/o derivante da demolizione e ricostruzione
e/o da ristrutturazioni edilizie di edifici esistenti aventi superficie utile superiore a 1000
m’ e coinvolgenti il 100% della superficie disperdente. Per questa categoria si prevede:
i} imposizione di una diminuzione dei limiti prestazionali in vigore a livello regionale;
ii) imposizione della percentuale di copertura dei fabbisogni termici mediante fonti rin-

novabili;

iii) imposizione dell'installazione di fonti rinnovabili per la produzione di energia elettri-

ca;

iv) premialitd per il raggiungimento di livelli prestazionali migliori rispetto a quelli impo-

sti.

b) Categoria B: interventi di ristrutturazione su una superficie disperdente maggiore del 25%
(non ricadenti nella categoria A} o per ampliamenti volumetrici superiori al 20% del vo-
lume esistente. Per questa categoria si prevede:

i} imposizione di una diminuzione dei limiti di trasmittanza in vigore a livello regionale;
ii) premialita per il raggiungimento di livelli prestazionali migliori rispetto a quelli impo-

sti.

¢) Categoria C: interventi minori sull'edilizia esistente {limitatamente a quelli interessanti le
prestazioni energetiche dell'involucro). Per questa categoria si prevede:
i} imposizione di una diminuzione dei limiti di trasmittanza in vigore a livello regionale.
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d} Categoria D: interventi di nuova installazione o ristrutturazione di impianto termico. Per
questa categoria si prevede:
i) imposizione di livelli prestazionali relativi all'impianto termico migliorativi rispetto al-
la normativa regionale in materia.

3.2 Articolo 22 - Categoria A

Le prescrizioni della categoria A si applicano;
a) agli interventi di nuova costruzione, inclusi quelli di integrale demolizione e ricostruzione;
b) agli interventi di ristrutturazione edilizia su edifici aventi una superficie utile maggiore di
1000 m” che coinvolgono il 100% della superficie disperdente.
In aggiunta agli ordinari obblighi prescritti dalle vigenti disposizioni regionalil, si devono pre-
vedere:
a) limiti prestazionali pili restrittivi rispetto a quelli in vigore a livello regionale che permet-
tano di:
i) ottenere per I'edificio la classe Classe enegetica B, fatta salva la riduzione almeno del
10% del valore di EPy imposto dalla normativa regionale.
b) copertura minima da fonti energetiche rinnovabili’:
i) per fabbisogni termici (riscaldamento, acqua calda sanitaria, raffrescamento) nelle
seguenti percentuali:
{1} 35% a partire dal 01 gennaio 2013
(2} 50% a partire dal 01 gennaio 2016
ii) per fabbisogni di potenza efettrica (impianti fotovoltaici) nelle seguenti proporzioni:
(1) 1 kWp ogni 65 m” di superficie coperta dell'edificio al piano terreno a partire dal
01 gennaio 2013;
(2) 1 kWp ogni 50 m” di superficie coperta dell'edificio al piano terreno a partire dal
01 gennaio 2016.
Le prescrizioni di cui al precedente comma 2 lettera b punto (i) non si applicano qualora I'edi-
ficio sia allacciato ad una rete di teleriscaldamento che ne copra l'intero fabbisogno di calore
per il riscaldamento degli ambienti e la fornitura di acqua calda sanitaria.
Le prescrizioni di cui al precedente comma 2 non si applicanc nel casi di edifici di cui alla parte
seconda e all'articolo 136, commal, lettere b) e c) del Decreto legislativo 22 gennaio 2004, n.
42, nonché agli edifici di pregio architettonico specificamente individuati dallo strumento ur-
banistico su conforme parere della Commissione per il paesaggio, qualora il progettista evi-
denzi che il rispetto delle prescrizioni implichi un'alterazione incompatibile con il loro caratte-
re o aspetto, con particolare riferimento ai caratteri storici e artistici.

! b.G.R. 26 piugno 2007, n. 8/5018 come madificata dalla D.G.R. 31 ottobre 2007, n. 5773, dalla D.G.R. 22

dicembre 2008, n. 8/8745 e dalla D.G.R. 31 maggio 2011, n. 9/1811

25iveda I'allegato 3 al Decretg legislativo 03 marzo 2011, n. 28
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Nelle parti del territorio comunale classificate dal vigente strumento urbanistico come "nuclei
di antica formazione" (assimilabili alle zone A del Decreto del ministero dei lavori pubblici 2
aprile 1968, n. 1444) le soglie percentuali indicate al comma 2 sono ridotte del 50%.
L'impossibilitd tecnica di ottemperare in tutto o in parte, agli obblighi di integrazione di cui ai
commi precedenti deve essere evidenziata dal progettista nella relazione tecnica di cui
all'allegato B della D.G.R. 26 giugno 2007, n. 8/5018 e dettagliata esaminando la non fattibili-
ta di tutte le diverse opzioni tecnologiche disponibili.

Nel-caso di inottemperanza delle prescrizioni di cui al comma 2 deve comunque essere rag-
giunto un indice di prestazione energetica complessiva deli’edificio determinato secondo la
formula di cui al comma 8 dell’Allegato 3 del Decreto legislativo 3 marzo 2011, n. 28.

3.3 Articolo 23 - Categoria B

Le prescrizioni della categoria B si applicano:

a) agli interventi di ristrutturazione edilizia su edifici non ricadenti nella categoria A, che
coinvolgono oltre il 25% della superficie disperdente;

b) agli interventi di ampliamento in termini di volume o di superficie lorda di pavimento su-
periori al 20% del volume o della superficie lorda esistente.

In aggiunta agli ordinari obblighi prescritti dalle vigenti disposizioni regionali, si devono pre-

vedere:

a) valori di trasmittanza termica delle strutture che delimitano l'involucro dell'edificio verso
I'esterno, controterra, ovvero verso ambienti a temperatura non controllata (autorimes-
se, sottotetti, cantine, ecc.) limitatamente alla parte oggetto di intervento, secondo la se-

guente tabella:

Pareti verticali opache Coperture Pavimenti Chiusure trasparenti
(escluse porte d'ingres- comprensive di infissi
so)
< 0,27 W/m’K < 0,24 W/m?K__ | < 0,3 W/mK < 1,8 W/m?K

Tabella 5 - Valori di trasmittanza termica per categoria B

3.

Le prescrizioni di cui al precedente comma 2 non si applicano nel casi di edifici di cui alfa parte
seconda e all'articolo 136, commal, lettere b) e c) del Decreto legislativo 22 gennaio 2004, n.
42, nonché agli edifici di pregio architettonico specificamente individuati dallo strumento ur-
banistico su conforme parere della Commissione per il paesaggio, qualora il progettista evi-
denzi che il rispetto delle prescrizioni implichi un'alterazione incompatibile con il loro caratte-
re o aspetto, con particolare riferimento ai caratteri storici e artistici.
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3.4 Articolo 24 - Categoria C

1. Le prescrizioni della categoria C si applicano a tutti gli interventi edilizi non ricadenti nella ca-
tegoria B di cui al precedente articolo 23.

2. tvalori di trasmittanza termica delle strutture che delimitane l'involucro dell'edificio verso I'e-
sterno, controterra, ovvero verso ambienti a temperatura non controllata {autorimesse, sot-
totetti, cantine, ecc.) limitatamente alla parte oggetto di intervento, devono rispettare i se-

guenti limiti:
Pareti verticali opache Coperture Pavimenti Chiusure trasparenti
(escluse porte d'ingres- comprensive di infissi
s0)
< 0,3 W/m’K < 0,27 W/mK_ | < 0,3 W/mX <1,8 W/m*K

Tabella 6 - Valori di trasmittanza termica per categoria C

3.5 Articolo 25 - Categoria D

1. Le prescrizioni della categoria D si applicano a tutti gli interventi di nuova installazione o di

ristrutturazione degli impianti termici.
2. Nei casi in cui al precedente comma il limite inferiore dell'efficienza globale media stagionale
dell'impianto termico per il riscaldamento deve essere quello risultante dalla relazione:

£=775+3x«1logl0o(R,)
ove B, & il rendimento termico utile nominale del generatore;

per B, = 1000 kW porre B, = 1000 kW
3.6 Articolo 26 - Bioedilizia

1. Viene apposta la dicitura "plus" a fianco della classe energetica dell'edificio qualora siano ve-

rificate tutte le seguenti condizioni:

a) nessun utilizzo di fonti energetiche di origine fossile per il riscaldamento e per la produ-
zione di acqua calda;

b) nessun utilizzo di isolanti termici sintetici e/o contenenti fibre nocive;

¢} nessun utilizzo di componenti (pavimenti, serramenti, ecc.) in PVC ad esclusione delle tu-
bazioni;

d) nessun utilizzo in ambienti chiusi di impregnanti chimici per il legno, di colori e di vernici
contenenti solventi;

e) nessun utilizzo di legno tropicale.
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Progetto PAES Allegato energetico al regolamento edilizio co-

munale

1.

3.7 Articolo 27 - Premialita

Per gli interventi che sono sottoposti alla disciplina di cui alla categoria A, come definiti al
precedente articolo 22, che conseguono un ulteriore miglioramento delle prestazioni energe-
tiche dell'edificic si applicano le seguenti premialita:
a) qualora I'edificio raggiunga la classe A:
i) riduzione degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria pari alla differenza per-
centuale tra il fabbisogno energetico limite (EPy) e quello effettivo, da un minimo del
10% fino ad un massimo del 20%;
b} qualora I'edificio raggiunga la classe A+:
i) riduzione degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria del 30% oppure pari alla
differenza percentuale tra il fabbisogno energetico limite e quello effettivo;
ii) incremento della capacita edificatoria dell'2% nel rispetto dei restanti parametri del
PGT
Per gli interventi che sono sottoposti alla disciplina di cui alla categoria B, come definiti al
precedente articolo 23 che conseguono un ulteriore miglioramento delle prestazioni energe-
tiche dell'edificio si applicano le seguenti premialita:
a) qualora I'edificio raggiunga la classe B
i} riduzione degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria del 5%
b) qualora P'edificio raggiunga la classe A
i} riduzione degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria del 10% oppure pari alla
differenza percentuale tra il fabbisogno energetico limite {(EP,) e quello effettivo fino
ad un massimo del 20%;
i} incremento della capacita edificatoria dell'1% nel rispetto dei restanti parametri del
PGT
¢) qualora l'edificio raggiunga la classe A+
i} riduzione degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria del 30% oppure pari alla
differenza percentuale tra il fabbisogno energetico limite (EP,) e quello effettivo;
ii) incremento della capacita edificatoria dell'2% nel rispetto dei restanti parametri del
PGT
Per gli interventi di cui ai commi 1 e 2 del presente articolo e che ottengono fa dicitura "plus"
sono applicate le seguenti premialita aggiuntive:
a) riduzione degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria pari al 20% per gli edifici in
classe A+
b} riduzione degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria pari al 15% per gli edifici in
classe A
¢) riduzione degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria pari al 10% per gli edifici in
classe B
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3.8 Articolo 28 - Riferimenti normativi

Decreto del ministero dei lavori pubblici 2 aprile 1568, n. 1444

Decreto del Presidente della Repubblica 26 agosto 1993, n. 412

Decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42

Decreto legislativo 30 magqgio 2008, n. 115

Decreto legislativo 3 marzo 2011, n. 28

Legge Regionale 20 aprile 1995, n. 26

Legge Regionale 21 dicembre 2004, n. 39

Delibera di Giunta Regionale della Lombardia del 26 giugno 2007 n. 8/5018
Delibera di Giunta Regionale_della Regione Lombardia 31 ottobre 2007, n. 8/5773
Delibera di Giunta Regionale della Regione Lombardia 22 dicembre 2008, 0. 8/8745
Delibera della Giunta Regionate della Regigne Lombardia 31 maggio 2011, n. 9/1811
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Progetto PAES

Allegato energetico al regolamento edilizio co-
munale

3.9 Allegato 1 - Scheda informativa

La presente scheda informativa, firmata dal committente e dal direttore dei lavori, dovra es-

sere allegata alla richiesta di agibilita o alla comunicazione di fine lavori.

Comune di Poncarale (BS)

Scheda informativa sulie prestazioni energetiche dell’edificio

Anagrafica

Committente:

Indirizzo edificio:

Foglio Mappale Subalterno

Progettista:

Direttore dei lavori:

Classificazione intervento
Art. 21

Estremi relazione tecnica
Allegato B DGR 8/8745

Progettista:

Data e protocollo di deposito:

EPH di progetto:

EPH limite:

Energie rinnovabili DPR
28/2011

Superficie a terra deli’edificio mq:

Percentuale di copertura ottenuta per usi termici:

Potenza impianto fotovoltaico kWp:

ACE Progettista:
Data e protocollo di deposito:
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Allegatc energetico al regolamento edilizio co-
munale

Classe energetica per il riscaldamento:

Classe energetica per il raffrescamento:

Documentazione tecnica

Schede tecniche materiali isolanti utilizzati n®

allegata
DDC impianti termici
DDC impianti elettrici
Altro
Poncarate i

Il Committente

Il Direttore dei lavori
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