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TITOLO I - NORME GENERALI E PROCEDURALI

art. 1 - Oggetto e finalita

Il presente regolamento disciplina, =3u tutteo il territorioc
comunale, ogni attivitd consentita dalle vigenti leggid
urbanistiche nazionali e regionali noncheé dagli strumenti di
pianificazione urbanistica.

I1 regolamento edilizio si propone 17obiettivo di definire un
corretto rapporto tra il singolo intervento edilizio e 1”ambiente
fisico e culturale dell’abitato & del territorio nonché quello i
concorrere & garantire al prodotto edilizio requisiti determinati
di sicurezza e di funzionalita.

Aart. 2 - Certificato urbanistico

Gli aventl titolo alla attuazione di interventi edilizi possono
richiedere formalmente al Comune 11 certificato urbanistico
relativo ad aree e immobili interessati.

Tale certificato dovra specificare le prescrizioni stabilite
dagli strumenti urbanistici vigentli e da legai e decreti
intervenuti successivamente e non ancora registrati dagli
strumenti medesimi.

Davra inoltre riportare eventuali prescrizioni 4di strumenti
urbanistici comunali in salvaguardia.

Il certificato urbanistico redatto a cura Jdell’U.T. dovra essere
rilasciate entro 30 gg. dall’inoltro della relativa richiesta.

Art. 3 - Concessione, autorizzazione, segnhalazione
a) Concessione edilizia:
Sone subordinati all’ottenimento di concesszione gli
interventi che prevedono:
-~ opere di nuova costruzione e Jdi ampliamento;
- opere di ristrutturazione ediliziaj
- ppere di restauro e di risanamento conservativo che non
siano finalizzate al recups=ro abitativo;
interventi edilizi comungue classificabili, connessi a modi-
ficazioni di destinazione d’uso del suolo & degli edifici
e/o all’aumento delle superfici lorde di pavimento. (es.:
opere di urbanizzazione — muri - muri di sostegno - chioschi
autorimesse - tettoie - pensiline - verande - balconi -
modifiche prospettive di edifici ~ ecc.};
- demolizioni;
- opere pubbliche;
- modifiche di destinazione d’uso (con riferimento alla clas-
gificazione di cui all’art. 2 del D.M. 2.4.1948);

b) Autorizzazione:
Sono subordinati all’ottenimento di autorizzazione amministra-
tiva:
)gli interventl di restauro nonché quelli di risanamento
conservativo (senza modifiche di destinazione d'uso)
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finalizzati al recupero abitativo;

2)gli interventi di manutenzione straordinariag

- 3)le opere costituenti pertinenze o impianti tecnologicl al ’y

servizio di edifici gia esistenti., nonché gli interventi di»dﬁ
consolidamento staticos Y

4)le aopere di demolizicone, 1 reinterri e ¢li scavi che non
riguardano la coltivazione di cave o torbiere, il taalio di
alberature riparie, poderali, stradali e la vegetazione
d'alto fuste in genere;

5)le occupazioni Jdi suolo mediante deposito di materiali o
asposizione di merci a cielo 1ibeqo;

6)i manufatti e le decorazioni esterne costituenti le opere
minori:

7)1 monumenti funerari = le tombej

8)la posa temporanea di manufatti non stabilmente ancorati al

suolo per un periodo comungue non supariore a due anni,
subordinatamente alla sottoscrizione Jdi impegno a rimuovere
11l manufatto entro un messa dalla scadenza

dell’autorizzazione, alla presa d’atto che in difetto
1’Amministrazions Comunale provvedera direttamente in danno
dall’inadempimento, & al versamento di congrua cauzione di
importo non inferiore al wvalore del manufatto installato.

d) Segnalazione:
Tono soqgettl a semplice s=gnalazione le opere di manutenzione
ordinaria riguardanti le opere di finitura esterna degli
edifici. Tali opere non potranno avere corso prima di 15 g4g.
dall avvenuto deposito della segnalazione.
L. Aamministrazione Comunaie potra chiedere la osservanza di
determinati criteri e cautele, nonché 1’esame delle
campionature.

La manutenzione ordinaria interna agli edifici non 2
sogyetta ad alcuna formalita.

nite ai sensi dell’art. 26 L .U.

lLe opere interne, Jdefil
seqnalazione asseverata.

47/85, sono soqggette a

Le opere interne potranno avere inizio contestualmente al
deposito della segnalazione, accompagnata da relaziona - a
Firma di un professionista abilitato alla progettazione - che
asseveari le opere da compiersi e il rispetto delle norme dJdi
slcurezza e igienico-sanitarie vigenti.

art. 4 - Definizione delle categorie di intervento

1) Manutenzione ordinaria:
Sono interventi di manutenzione ordinaria, dquelli che
riguardanc le opere di riparazione, rinnovamento e sostitu-
zione delle finiture degli edifici e quelle necoessarie ad
integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici
esistenti.

2) Manutenzione straordinaria:
Sono interventi di manutenzione straordinaria., le opere e le
modifiche necessarie per rinnovare & sostituire parti anche
strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed
integrare i servizi igienico sanitari e tecnologici, sempre
che non alterino 1 volumi e le superficl delle singole
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unitia immobiliari e non comportino modifiche delle de-
stinazioni di uso.

Interventi di restauro e risanamento conservativo:

Sono Interventi di restauro e di risanamento conservative,
gquelli rivolti a conservare 1 organismo edilizio e ad
assicurarne la funzionalita mediante un insieme sistematico
di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici. forma-
1i e strutturali dell’organismo stesso, ne consentano de-
stinazioni d’uso con essi compatibili. Tali interventi com-

prendono il consolidamento, il ripristine e il rinnove
degli elementi costitutivi dell’edificio, 1’inserimento
degli elementi accessorl e degli impianti richiesti dalle
esigenze dell’uso, 1’eliminazione degli elementi estranel
all”’organismeo edilizio.

Interventi di ristrutturazione edilizia:

Sono interventi di ristrutturazione edilizia, quelli rivolti
a trasformare 9li organismi edilizi mediante un insiesme
sistematico di opere che possono portare ad un organismo
edilizio in tutte o in parte diverso dal precedente. Tali
interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di
alcuni elementi costitutivi dell’edificio, la eliminazione,
la modifica e 1 inserimento di nuovi elementi ed impianti.

Interventi di ristrutturazione urbanistica:
Sono interventi di ristrutturazione urbanistica, quelli
rivolti a sostituire 1’esistente tessuto urbanistico- edili-
zio con altro diverso mediante un insieme sistematico di in-
terventi edilizi anche con la modificazione del diseqgno dei
lotti, deqgli iscolati e della rete stradale.

Interventi di ricostruzione:

Fer ricostruzione si intends 1’operazione congiunta della
demolizione di un edificio e succeszsiva edificazione di un
fabbricato in luogo del primo, con lo stesso atto
amministrativo.

Demolizione:
Per demolizione & inteso 1 abbattimento totale o parziale
di un edificio & 1 abbattimento di manufatti in genere.

NMuova costruzione:
Consiste nell’edificazione di uno o piu edifici su arse
inedificate alla data di adozionse del P.R_.G.

Ampliamento - sopralzo:
Consiste nell’edificazione di partil di edificio, in aggiunta
alle esizstenti, nei limiti fissati dalle norme di zona.

Modifica di destinazione:

Consiste nella nuova utilizzazione, anche Iin presenza di
interventi edilizi, di wvani, di immobili precedentenents
wtilizzati da altre destinazioni.

5 - Istanza di concessione, di autorizzazione e segnalazione
l.Le domande di concessione o di autorizzazions e le
cameitrial avi1mmt hel1atbte 22 Yoarmimd A1 1 secietes reardabtta e reeles ]l 1T
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a stampa approvati dal Comune, debbono ezsere indirizzate
al Sindaco con allegati i1 disegni in 2 copie, gquando ri-
chieati, corredate dei documenti previsti da apposita de~"

libera di @Glunta Comunale e con ogni altra documentazione.
aventualmente richiesta dalla particolarita della singola
opera, ivi compreso il titolo della disponibilita

edificatoria dell’area.

Il Sindaco o 1°Ufficio Tecnico possono richiedere un
numaro maggiore di copie degli elaborati di cui al comma
precedente, nonché, ove si ravvisi 17Incompletezza della
documentazione presentata, richiedere ulteriorl documenti.

La domanda e le copie di tutti I disegni debbono essers
firmate per estezso dal richliedente ¢ dal progettizta.

1 nominativi 2 il domicilio del Direttore 2
dall’Assuntore del lavori possono essere comunicati all’atto
della dichiarazione di inizio dei lavori: la indicazione di
tali nominativi e la relativa dichiarazione di accettazione
della des 1gnazloh sono condizione di efficacia della
relativa concessiocne. La dichiaraziona di compatibilitid am-~
bientale dovra essere {firmata dal progettista e/o da al-
tri tecnici competenti.

ill eventuali cambiamenti della persona del richiedente,
del Cirettore dei lavori o dell’fssuntore dei Lavori, devono
assereg immediatamente comunicati al 2indaco.

La rinuncia di una delle suddette persone giuridiches
presuppone 1’immediata sospensione dei lavori, che possono
riprendere solo ad avvenuta nomina del sostituto., & previa
presentazione di relazione scritta circa lo stato di
avanzamento del lavori.

l.a wvariazione della persona del richiedente, ancorché
immediatamente comunicata, postula la volturazione degli
atti. Questa non comporta a&altra formalita che la presenta-
zione di 1istanza con allegata copia del titolao
legittimante.

La domanda di concessione deve contenere la elezione di
domicilio del richiedente e del progettista, ai sensi
dell’art. 47 dael Codice Civile.

I1 Sindaco chiede d’ufficio, ove sia richiesto, il parere
degli enti e degli organi competenti.

Gli ‘eventuali impegni, prescritti dalla legge (in ordine
all’effettuazione delle opere di urbanizzazione) o dal
Sindaco dovranno essere assunti dal richiedente con atto,
la cul sottoscrizione deve essere autenticata ai sensi della
legge, allegato alla domanda di concessione.

E’ ammessa la presentazione di progetti di massima, studi
planivolumetrici, schemi grafici e domands atte ad ottenere
un parere preventivo in aordine agli interventi edilizi nron-
ch& all’interpretazione delle normative wvigenti nel Comune
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documentazione & a disposizione del richisdente e prima di
esprimere un parere lAmministrazione Comunale potrd

~ . . - - . . " . PR
irichiedere integrazioni e chiarimenti. Il parere, sia nel'{

caso di silenzio che nel caso di risposta, non costi-
tuisce presunzione alcuna di autorizzazione o concessione.

Le domande di autorizzazione alla Lottizzazione e alla
realizzazione di Piani attuativi preliminari alle concessio-
ni saranno presentati ai sensi delle N.T.A. del P.R.G.
vigente nonche in ottemperanza alla legislazione naziconhale e
regionale in materia.

Aai finil della verifica tecnico-amministrativa occorre
produrre:

1) Titolo di proprieta o altro titeolo legittimo, a

richiedere la concesszione al sensi delle leggl vigenti da
allegare in copia.
Se tale atto e deposzitato presso un’altra pratica svolta in
precedenza, =i pud allegare una copilia fotostatica,
dichiarando che essa e conforme a3 quella allegata alla
richiesta agli atti n..... {citare data e numero di pro-
tocollo).

2) Certificato della Cancelleria del Tribunale o
dichiarazione notarile attestante che il firmatario & il
legale rappresentante della Societa nel caso il richiedente
sia una Societa.

3) Delega autenticata del proprietario dell’immobile a
chi abbia titolo per richiedere la concessione edilizia a
proprio nome.

4) Fotocopia del certificato di attribuzione del numero
di codice fiscale (per il richiedente e per il progettista).
Mel caso di Societa pud bastare la fotocopia del certificato
di attribuziona della Partita I.v.A.

Per le costruzioni a carattere industriale o artigianale,
cosl come per ogni destinazione specifica che richiede
approvazioni igienico-sanitarie preventive, la domanda dovra
essere accompagnata dai docuimenti necessari per 1"inoltro,
cda parte del Comune, alla U.S.S.L.

Nel caso di interventi edilizi in complessi industriali
esistenti, senza modifica del ciclo produttivo o della
attivita industriale in atto, deve essere presentata
apposita dichiarazione che escluda la presentazione della
relazione tecnica sopra ciltata, nonché della Dichiarazione
di Compatibilita ambientale (di cui al successivo punto i).

fer le nuove costruzioni, ristrutturazioni e ampliamenti di
edifici produttivi (industriali e artigianali}) e terziario
direzionali, deve sessere prodotta, ai sensi dell N.T.A. dal
P.R.G. (zona D), la Dichiarazione di Compatibilita
Ambientale.

Gli interventi proposti dovranno essere conformi a quanto
prescritto dalla legge 09/01/8% n® 13 e dalla L.R. 20/02/8%

n“ &, dimostrando 1 provvedimenti assunti per l1eliminazione
delle barriere architettoniche;

artr & - Rilacrio. validitad ad efficarcria della canrpeceimnge & -
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torizzazione
a) Determinazioni del Sindaco :
fntro 60 giorni dall’inoltro della istanza, il Sindaco,'{’
acquisiti i parere del competente organeo dell’U.3.S5.L. e i
della Commissione Edilizia,assume la propria determinazione,
dandone comunicazione ai proponenti.

I."invio della preliminare lettera di acquisizione della
ulteriore documentazione non costituisce titolo abilitante
all’avvio dei lavori.

L*acquisizione del parere della commissione edilizia non
& necessario per il rilascio all’autorizzazione inerente i
saeguenti interventi:

~ manutenzione straordinaria all’esterno delle zone "A" e
quando non comporta 1”allontanamento dell’alloggio;

-~ taglio di alberi isolati per scopi fitosanitari e motiwvi
di sicurezza;

- canalizzazioni sotterranee ENEL - SIP -~ SHAM.

L*emanazione del provvedimento del Sindaco & subordinata
all’acquisizione da parte dell’Ufficio Tecnico dei documenti
preliminari eventualmente necessari. Nel caso di favorevole
accoglimento dell’istanza il Sindaco rilascia la concessione
edilizia o 1 autorizzazione, previa consegna delle ricevute
attestanti 1’avvenuto pagamento (quando dovuteo) del
contributo concessorio,nonché degli oneri di urbanizzazione.

della concesgione e dell’autorizzazione -

b) Pubblicaziong .
responsabi 5.
Dell ’avvenuto rilascio della concessione o avtorizzazione
deve essere data pubblicita mediante affissione all'Albo
conunale per 15 gicorni consecutivi.

Chiunque pud prendere visione dei relativi atti, e, ove
abbia interesse, pud ricorrere contro il provvedimento o
autorizzazione, a termini di legge.

Il rilascio della concessione o della autorizzazione,
fatti salvi ed impregiudicati i1 diritti di terzi, non
esonera ¢gli interessati dal rispetto, sotto la propria re-
sponsabilita, di ogni norma di legge o regolamento vigen-
te in materia.

c) Vvalidita., decadenza,. annullamento:
LPaytorizzazione e la concessione hanno wvalidita di 12
mesi, in relazione all’inizio deil lavori, e di %4 mesi, in
relazione alla ultimazione dei lavori medesimi.

La decadenza € provocata:

—~ dal mancato o inadeguate inizio deil lavori entro 12 mesi
dalla data di comunicazione dell’avvenuta emanazione del
provvedimento di autorizzazione o di concessione:

~ dalla mancata ultimazione entro 34 mesi dalla stessa data,
salvo che il Sindaco, In bkase a fondate motivazioni, non
assuma apposito provvedimento di proroga;

- dall’entrata in wvigore di previsioni urbanisticha - che
siano in contrasto con 1 contenuti della concessione o
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L.u. 1150/1942).

t
l.La decandenza & dichiarata con provvedimento del Sindaco'{
notificato al titolare della concessione o autorizzazione ¥
previo parere della CLE.

L*annullamento d’ufficio, motivato da pubblico interesse,
interviene quando:
- J?autorizzazione o la concessione risultine rilasciate in
contrasto con leggi & norme vigentig;
- sussistano vizi di legittimita nel provvedimento
amministrativo di formaziong ovvero neil contenutl tecnici
della autorizzazione o della concessione, tali da
giustificare 1"annullamento;

la documentazione prodotta contenga dati non veritieri od
omiszioni tali da sviare controllo e parare;

L’annullamento & pronunciato dal Sindaco, sentito t1
parere della commissione edilizia. Il relativo provvedimento
& notificato al titolare della concessione o autorizzazione.

E* fatta salva 1 applicazione della sanzione pecuniaria
nella condizione di cui all’art.11 comma 1% della L. 47/85.

d) Yarianti in_corse d’opera:
Le varianti .che si intendesse introdurre in corso d’opera
posscho essera eseguile nei casi previsti dall’art. 15
L.egge n® 47/8% @ la L.R. n°19/92. L’istanza di approvazione

della variante, corredata dai necessari documenti di

progetto e di verifica di ammissibilita deve comungue
essere inoltrata prima della dichiarazione di ultimazione
dei lavori. Il rilascio della licenza d’usc & subordinato
all approvazione del progetto di variante.

e) Inizio.dei lavori:

LL’inizio dei lavori potra avvenire:

- per gli interventi subordinati a semplice segnalazione,
nai termini stabiliti dall’art. 3/c;

— per gli interventi soggetti a concessione o autorizzazione
ad avvenuto rilascio del relativo atte concessorio ()
autorizzazione, ovvero alla scadenza del termini di legge
nei casi di silenzio-assenso,

Art. 7 - Commissione Edilizia: istituzione e compiti
a) E’ istituita presso (1 Comune la Commissione I[dilizia,
composta da n°%? membri di cui:

MEMBRI DI DIRITTO

1) il 8indaco., © un Assessore da lul delegato, che la
presiede;

2) 1’Ufficiale Sanitario, o suo delegato, designato
dall*USSL:

Z) il Comandante del Corpo YV.FF o0 suo delegato.

MEMBRI ELETTIVI
n*% membri nominati dalla Giunta Comunale, scelti tra
persona che abbiano competenza tecnica-estetica, di cui:
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- un tecnico esperto, in materia ambientale;

- un esperto in materia di abolizione delle barriere |,
- - * - - F
architettoniche, scelto nell’ambito di una terna di (8

nominativi designati dalle Associazioni dei disabili. =l
; dpo”dell’urficio

I commissari di nomima comunale durano in carica
massima 5 anni.

l.La durata della commissione edilizia & comungque in
relazione a quella del Consiglio Comunale.

e

Il commissario di nomina c¢comunale, che cess
dall’ufficio prima della scadenza del quingquennio, viene
sostituito da altro, sempre attraverso nomina della G.C.,
per il solo periodo mancante al compimanto del gquinquennio.

21 riterranno rinunciatari alla carica quei comwmissari di
nomina comunale che, senza glustificati motivi, risultassero
assentl per pilt di tre sedute consecutive e verranno sosti-
tuiti, sempre con nomina della G.C., per il periodo in cuil
sarebbero, essi stessi, rimasti in carica.

I compiti della Commissione Edilizia sono I seguenti:

1) Esaminare ed esprimere il proprio motivato parere,
sia dal lato tecnico ed estetico che dal lato urbanistico ed
ambientale, su tutte le opere per le quali & richiesta la
concessione o autorizzazione edilizia (fatte salve le
eccazioni di cui all’art. 6);

2) Esaminare ed esprimere 11 proprio motivato parere

sui Piani di Lottizzazione, sul Pilani Attuativi e sui
progetti planivolumetrici;

3) Esaminare ed esprimere il proprio parere sulle opere
pubbliche o0 su interventi pubblici e privati connessi al
cdecoro e all’ambiente urbano ed extraurbano;

4) Esprimere il proprio motivato parere circa le
sospensioni di determinazione da applicare in regime di
salvaguardia su domanda di concessione per opere difformi
dalle previsioni urbanistiche, nonchée circa la decandeza o
l17’annullamento di concessioni o autorizzazioni:

5) Esprimere il proprio parere su tutto quanto previsto
dalle leggi vigenti e richiesto dall’Amministrazione Comuna~
lea.

I1 voto della Commissione Edilizia € consultivo e non
costituisce presunzione del rilascio della concessione
edilizia, che & riservato esclusivamente al Sindaco.

Art. 8 - Esame del progetti: adunanze della Commissione Edilizia

-y
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descritti dalla appos ita delibera di G.C.. vengono
trasmesse alla Commissione Edilizia per il prescr1tto parere
previa specifica istruttoria e parere scritto dell’Ufficio
Tecnico Comunale.

Il parere della Commissione sard riferito alla qualita
del progetto, alla conformita agli strumenti urbanistici
aenerali ed attuativi e al Regolamento Edilizio, alla
onerosita o meno della concessione.

Nel caso che 11 progetto presenti deficienze di
documentazione il Sindaco o chi delegato pud richiedere al
piroponente il completamento con formale atto istruttorio. Se
tale completamento non viens effettuato entro 30 giorni
dalla richiesta, la pratica edilizia decade e per essere
rinnovata deve essere riproposta integralmente.

ta Commissione Edilizia si_ riunisce nella residenza
municipale ordlnarlamente una volta al mese e in via straor-

cdinaria ogni volta che almento tre membri elettivi lo ri-
chiedono per iscritto o che il Sindaco. © chi delegato, lo
iritenga necessario, ed € da lui convocata mediante invito

scritto. 472’4_4 = g

Per la validita dell adunanza devono intervenire la meta
pild uno dei membri.

Le deliberazioni sono prese a maggioranza di wvoti, con
voto palese.

I processi verball delle adunanze della Commissionse
saranno scritti in apposito registro e dovranno indicare i
motivi dei pareri dati; dopo 1 approvazione della
Commissione verranno firmati dal Presidente e dal Segretario
e dai membri presenti.

Le autorizzazioni e le concessioni saranno rilasciate solo
s2 conformi agli strumenti urbanistici generali e attuativi,
nonche al programma pluriennale di attuazione, alle prescri-
zioni del presente Regolamento, & al pagamento, nei casi o~
nerosi, degli oneri di urbanizzazione e del contributo di
concessione.

La concessione o l1’autorizzaziona dovranno contenere gli
estremi e le condizioni di approvazione e anche le eventuali
condizioni obbligatorie a cui attenersi per 1 esecuzione
delle opere.

9 - Esecuzione delle opere:

Dlsc1p11 . dei cantieri:

L’assuntore dei lavori e responsablle della condotta del
cantiere & della sicurezza e pertanto si dovra provvedere:

alla realizzazione di recinzione e segnalazione anche
luminosa ai fini della sicurezza e del decoro su specifica
disposizione dell’Ufficio Tecnico Comunales

-~ all’adempimento delle norme relative: alla prevenzione
ety 3 S Fartuni 20l 1T aveooro® di <390t bprarra dalla oryoe o
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provvisionali e dei mezzi d’opera di qualsiasi tipos; di
sicurezza dell’uso di energia elettrica, combustibili e
macchinari; alla prevenzione degli incendi; alla responsabi-

lita per danni e molestie a persone e cose pubbliche 4

¢ private; ai rapporti di  lavoro; all’igiene ed ai servizi
in uso alle maestranze;

-~ @& inoltre: la concessione, l’autorizzazicone o la
segnalazione, con 1 disegni approvati, devono essere
depositate nei cantieri di lavoro e verranno consegnate agli
incaricati municipali della v1q11anza ogni qualwvolta ne
vaengano richieste;

-~ ne)l cantiere di costruzione deve essere affissa in
vista del pubblico una tabella chiaramente leggibile, nella
quale devono essere indicati gli estremi della concessione,
il nome del titolare della concessione (0o della
autorizzazione), il nome dell’Impresa costruttrice, il no-
ma del responsabile del cantiere e del direttore dei la-
vori.

Sia la tabella che le scritte sono esenti da tasse e diritti
comunali.

Reperti storicl ed archeologici:

Quando nell ’esecuzione di opere edilizie e di scavi
vengano alla luce opere e manufatti di presumibile interesse
storico, artistico o archeologico, si deve immediatame=nte
sospendere 1 lavori e darne avviso all’Amministrazione
Comunale, fermo restando 1'obbligo di osservare le
prescrizioni delle legal speciali vigenti in materia.

Misure. di sicurszza:

Nell’esecuzione di gualungque opere edilizia si devoro
usare tutte le cautele necessarie a rimuovere qualsiasi
pericolo di danni alle persone ed alle cose e ad attenuare
la molestia a terzi; in particolare, gli scavi devono esse

e eseguiti in modo da resistere alle spinte del terreno
circostante e non compromettere la sicurezza degli impianti
e di edificl preesistenti. Nelle opere di demolizione ed in
caso di distacco di materiali voluminosi o pesanti, debbono
usarsi tutte le cautele atte ad evitare gualsiasi danno a
persone ed a cose, ¢ in particolare, scuotimenti di terre-
no con conseguente molestia a danno del fabbricati finitimi.

Sulla via pubblica non potranno calarsi materiali di
demolizione e, ove c¢cid sia indispensabile, I materiali
stessi dovranno essere portati o fatti giungere a terra me-
diante appositi condotti o con altri mezzi e precauzioni ri-
conosciuti idonei.

Qeeupazione suolo pubblico:

E® vietato manomettere ed occupare il suolo pubblico
Senza apposita autorizzazione dell’Amministrazione Comunale,

She indichi le noFme da osservarsi nella esecuzione dei
lavori in modo che non contrastino col decoro e 17%igiene
cittadina e dén ostacolino il traffico.

Il rilascio di tale autorizzazione & subordinato a
darpneito cauzionale da parte del proprietario pber 11

EAPOLLOMNID A C.
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ripristino del suolo pubblico manomessce, nonché al
versamsnto della relativa tassa di occupazione.

Tale deposito viene restituito, a ripristino avvenuto, .

tutto o in parte a seconda della qualita del ripristino
stesso, previo accertamento e verbale dell’Ufficio Tecnico.

In caso di interruzione nell’esecuzione di opere
edilizie, il proprietario e 1’assuntore dei lavori dovranno
prendere gli accorgimenti necessari, o all’uopo indicati,
per garantire la solidita delle parti costruite nonche il
decoro, 1°igiene e la sicurezza cittadina.

10 - Servitlu di pubblico servizio, numari civici, vigilanza,
sospensione dei lavori

Serviti di pubblico servizio:

All’Amministrazione Comunale & riservata la facolta di
applicare e far applicare, previo avviso agli interessati,
indicatori ed apparecchi di utilita pubblica sulle fronti i
gqualsiasi costruzione prospettante spazi pubblici.

Numeri civici:

Il Comune assegna ad ogni fabbricato il numero civico =
fa apporre a spese degli interessati 1’indicatore del numero
assegnato.

Il proprietario riceve in consegna 1 indicatore ed &
obbligato a conservarlo e mantenerlo nel posto ove fu
collocato, in modo facilmente visibile.

Yigilanza:

Il Sindaco esercita la vigilanza sull’attivita
urbanistica ed edilizia al sensi di leqge, avvalendosi dei
funzionari dell’Ufficio Tecnico e degli agenti comunali o
altro mezzo di contrelle che ritenga opportuno.

Meal caso di violazione delle norme del presente regolamento
edilizio e delle Norme Tecniche di Attuazione del P_R.G. non
altrimenti sanzionate dalla legislazione vigente, 11 Sindaco
con provvedimento potra infliggere una sanzione pecuniaria
variabile da un minimo di £.500.000= ad un massimo di
£.1.000.000=, Tali importi potranno essere aggiornati
annualmente con delibera della Giunta Comunale.

Sospensione dei lavori: -

I1 sindaco ordina l1”immediata sospensione dei lavori in
caso di interventi non autorizzati o segnalati, o quando le
opere vengano attuate in modo difforme dal progetto
approvato.

11 - Licenza d’uso, manutenzione delle costruzioni

Licenza d’uso:

-~ Per licenza d’uso intendesi Y1’autorizzazione di cui
all’art. 221 del T.U. delle LL.SS., approvato con R.D.
27/7/34 n® 1265, riassuntiva dei termini attualmente in uso:
abitabilita, usabilita o altri. La licenza di uso non
sostituisce le approvazioni o autorizzazioni delle autorita
competenti, previste dalle norme in wvigore per le
o=t 1177 My T mnevey AdeoetrFiTnate w119 oS Adeves - o
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- Nessuna nuova costruzione pud essere occupata,
parzialmente o totalmente, senza licenza d’uso rilasciata
dal sindaco. :
La licenza d’uso @ altresi necessaria per dgli edifici che
siano stati oggetto di interventi di ristrutturazione, di
mutamenti della destinazione d’uso tra loro non compatibili,
nonché per i fabbricati esistenti lasciati in disuso che
risultassero dichiarati antiigienici o inabitabili.

"Il Sindaco, conformemente a quanto stabilito dall’art. 11
della L. n. 46 del 5.3.1990, rilascia il certificato di
agibilita o abitabilita dopo aver acquisito anche la
dichiarazione di conformita o 1l certificato di collaudo,
ove previsto, degli impianti installati".

La licenza d’uso @& rilasciata dal Sindaco per le
destinazioni gia previste nell’atto di concessione o
autorizzazione, duando, previo parere del Responsabile del
Servizio n®l dell’Ussl, per le proprie competenze, risulti
che la costruzione sia stata ultimata e non sussistano cau-
se di insalubrita e sianc state rispettate le norme del pre-
sente regolamento.

Sono fatte salve le competenze edilizie urbanistiche degli
uffici comunali.

Detta licenza abilita & tutti qli usi salvo che i tratti di
attivita lavorative o deposito di materiali per 1 quall
necessita anche il nulla osta per 1’avvio di attivita
rilasciato dal Sindaco.

Domanda per licenza d’uso:

Le domande intese ad ottenere la licenza d’uso di un
edificlio devono essere dirette al Sindacoe e corredate della
seguente documentazione:

1) dichiarazione, da parte del direttore dei lavori e
dell’esecutore, della conformita delle opere eseguite al
progetto esecutivo e alle sue eventuali varianti:

2) progetto esecutivo dettagliato degli impianti o
certificazioni rilasciate dagli esecutori delle opere in
merito alla rispondenza aila normativa vigente circa
l1'esecuzione degli impianti tecnologici trattati nel
presente titolo ivi compreso gli impianti elettrici che
devono essere rispondenti alla legge 185/8&;

3) nulla-osta e certificazione dei collaudi richiesti dalla
normativa vigente per la prevenzione dagli incendi, per le
strutture in conglomerato cementizio o metallichs, per gli
ascensori e gli impianti di sollevamento, per gli impianti

termici di uso civile, per 11 rispetto delle norme .

antisismiche, delle norme per il gcontenimento energetico e
guant’altro previsto;

4) certificazioni relative ail requisiti tecnico~-funzionali
previste dal presente Regolamento, che dovranno essere
sottoscritte dal costruttore e dal Rirettore dei lavori e,
>

se del caso, a richiesta del Responsablile del Servizio n°
1, eseguiti da enti o professionisti abilitati;
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catastale al sensi della legge 47/85.

Sulle domande il Sindaco esprimera le proprie

determinazioni entro 90 giorni dalla presentazione della‘n'

domanda stessa corredata dalla documentazione di cui sopra

ad allo scopo anche del rispetto di tale scadenza
provvedera in tempo utile all’invio della documentazione
all’Ente responsabile per l7iatruttoria ed il parere di

competenza.

Manutenzione e revisione periodica delle costruzioni:

E" fatto obbl1go ai proprletdrl di mantenere le
caostruzioni nelle ceondizioni di abitabilita prescritte dalle
Leggi e dai regolamenti comunali di edilizia e di igiene.
Quando tali condizioni vengano a mancare, i proprietari
debbono provvedsre alle opportune riparazioni e adeguamenti
previo rilascio, se necessarioc, di autorizzazione o
concessione edilizia.

I1 Bindaco pud far esequire in ogni momento ispezioni dal
personale tecnico dell’U.s3.3.L. per accertare le
condizioni delle costruzioni.

In caso di 1inosservanza di quanto prescritto al primo
comma, il Sindaco pud ordinare i lavori di risanamento
necessari ovvero dichiarare inabitabile una casa o parte di
essa suU proposta del Responsabile del Servizio n®1.

TITOLO ITI - NORME TECNICO-FUNZIONALI

12 - Sicurezza: stabilita, incendi, costruzione, caduta, im-
pianti, circolazione

Generalita:

Gli edifici devono essere progettati e realizzati in modo
da assicurare la massima protezione da eventi fisici
dannosi alle persone, sia durante la costruzione che durante
1’uso degli stessi.

Stabilita del complesso e delle sue parti:

AL fini della verifica di =tabilitd e deil relatiwvi
controlli si1 fa riferimento alla normativa wvigente. E* in
ogni caso fatto obbligo, al sensi della L. n. 108& del
5.11.1974, della denuncia opere in c.a. efo in ferro
prasso 1 Ufficio del Genio Civile comunicando al Comune,
a mezzo apposito tagliando, gli estremi dell’avvenuto
deposito. In assenza di tale denuncia, & vietato dare
avvio ai lavori comportanti strutture in c.a. e/o ferro.

Protezione contro gl incendi -
Gli ed1f1c1, in relazione alla destinazione, all’altezza

£ alle caratteriszstiche delle strutture portanti, e degli
impianti previsti, devono essere progettati e realizzati in
conformita alla normativa nazionale vigente ed

assogqgettandosi alle indicazioni dei Comandi Provinciali dei
VV_.FF. In particolare, & fatto obbligo di assoggettare i
progetti edilizi al parere preventivo dei VV.FF. quando =i

-
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potenzialitd superiore a 100.000 Xcal/h., owvvero

destinazioni d’uso e attivitd incluse nell’allegato "A”
del D.M. 16.2.1982 ovvaro autorimesse con pid di 9 box
tra loro comunicanti e con accesso da spazio non a cielo
libaro.

Sicurezza nei lavori di costruzione e manutenzione:

I lavori di costruzione e manutenzione deqli edifici
devono poter eszere svolti in modo tale da non costituire
pericolo per gli addstti ai lavori e per tutti I cittadini.

Protezione dal rischio di caduta accidentale:

Gli edifici devono garantire agli utenti la protezione
dal rischio di cadute durante il normale svolgimento delle
attivita.

In particolare i parapetti e le ringhiere non devono:

a) cedere o poter sssere attraversati per urto accidentale;
b) favorire l1%arrampicamento;
c) permettere 1l attraversamento.

Il reguisito si ritiene soddisfatto se:

-~ le finestre hanne parapetti di altezza non inferiore a
om. 90 per i primi due piani fuori terra e di cm. 100 per
gli altri piani;
i balconi e le terrazze hanno parapetti di altezza non
inferiore a cm. 100 per i primi due piani fuori terra esd a
cm. 110 per tutti gli altri piani:
- le parti vuote non permettono il passaggio di una sfera
avente il diametro di cm. 10;

i soppalchi sono dotati di parapetto di altezza minima i
cm, 100;
~ la superfici finestrate sono accessibili alla pulizia
anche per la parte esterna.

Sicurezza deqli impianti:

Per quanto riguarda la progettazione, l’installazione e
la gestione degli impianti negli edifici, si rimanda alle
norme vigenti. In particolare si richiamano le prescrizioni,
gli obblighi, le certificazioni e le dichiarazioni di cui
alla L. n. 46/5.3.1990 per gli edifici civili-produttivi
e commerciali-direzionali.

31 ricorda in particolare, per gquanto riguarda:

€]

- gli impianti elettrici: normativa vigente, norme CEI
{Comitato Elettrotecnico Italiano), norme emanate dal C.N.R.
(Cons. Naz. Ric.); :

- gli impianti a gas: normativa vigente e norme UNI-CIG
(Comitato Italiano Gas) e regolamento comunale;

- gli impianti idrici: normativa vigente e regolamento
comunale;

-~ gli impianti di sollevamento: normativa vigente;

- gli impianti termici: normativa vigente;

~ la rete fognante: normativa vigente e regolamento

comunale.
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Sicurezza di circolazione: -

La circolazione orizzontale e verticale delle persone
negli spazi privati, esterni ed interni agli edifici, deve
essere garantita in termini di sicurezzra.

In particolare:

a) gli spazi sopra citati non devono presentare sporti
insidiogi e, in condizioni metereologiche normali .,
superfici di calpestio sdruccioleveoli.

b) gli spazi destinati alla circolazione promiscua di
persone e di automezzi devono essere dotati di opportuna
sagnaletica.

c) gli accessi, le rampe esterns, gli spazi comuni di
circolazione degli organismi abitativi devono essere
serviti di adegquato impianto di illuminazione anche
temporizzato.

13 - Fruibilita :
Barriere architettoniche, scale, rampe,ascensori, dimensioni
e caratteristiche dei locali.

Generalita:

Gli edifici devono essere progettati e costruiti in modo
da consentire l’accesso e l1’uso degli stessi da parte di
tutte le persone, indipendentemente dall’etd, dalle carat-
teristiche anatomiche fisiologiche e senso-percettive,nonchéa
dalle variazioni temporanee o permanenti delle stesse
{esplicito il riferimento alle persone di ridotta o impedita
capacita motoria o sensoriale).

Campo.di. applicazione ed eliminazione delle barriers
architettoniche:

Oltre alle strutture pubbliche, disciplinate da specifica
normativa, anche gli edifici privati, edifici di edilizia
residenziale convenzionata/sovvenzionata/agevolata e le
pertinenze esterne degli edificl sottostanno alle vigenti
normative in tema <Jdi superamento ed abolizione di quegli
ostacoli che ne limitano e/0 impediscono la piena
fruibilita, comunemente definiti "barriere architettoniche".

Per 11 campo di applicazione, procedure, prescrizioni,
normativa tecnica, vien fatto esplicito rimando alle
seguenti leggi e decreti: Legge n13/9.1.1989 - L.R.
N°6/20.2.1989 ~ D.M. n®236/14.6.1989.

l.a progettazione e la costruzione degli edifici e loro
pertinenze, a seconda della destinazione d’uso e della
tipologia, devono soddisfare 1 requisiti dell’accessibilita
(ovvero l1"immediata totale fruibilitid di ogni unita

ambientale di cul si compongono) ed adattabilitad (ovvero,
accessibilita differita nel tempo attraverso modesti
interventi non disfattivi) e, in ogni caso, assicurare

1’immediata accessibilita degli spazi esterni (almeno n°
1 percorso regolamentare) e la wvisitabilita delle unita
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lita di almeno alcuni spazi "di relazione” fondamentali al
vivere in c¢ondizioni di indipendenza nei movimenti).
;.

)
c) Dimensioni_ e caratteristiche degli alloggi e dei singoli #
ALLOGGI
La superficie minima %ettaidi ciascun alloggio, iwvi
compreso il bagno, e di mq. 2B per la prima persona che wvi

abita, da incrementare in ragione di Rq. ¥10 per ognl
ulteriore persona che vi coabiti. )

I locali abitativi. in genere, devono poter disporre di
un ﬂﬁ}ﬂ@&#ﬂ%i}? interno non inferiore a mc.ﬁ?§ﬁ§ox Ogni
alloggio deve essere servito da un locale cucina o da una
cametra di cottura per la preparazione deqli alimenti.

La stanza da letto, 1l soggiorno e la cucina debbono essere
provvisti di finestra apribile.

1 locali aventi superfici minime infsriori a mg. 9,00 ©
ad una cubatura inferiore a mc. 24,30 pon' potranno esseare
utilizzati per i1 soggiorno permanente ed abituale di
persone, ma adibiti a gua?ﬂqﬁoba, ripogtigli, seryizi igie-
nici, ecc. B

Naegli edifici devono essere assicurati:

- l'accesso a tutti i locali =2 1 servizi (e al mezzi di
sollevamento meccanico delle persone quando trattasi di
costruzione multipiani e talil mezzi non raggiungano il piano
terra), attraverso rampe indipendenti o abbinate alle scale,
di larghezza non inferiore a mt. 1.20 e di lunghezza non
superiore a mt. 9; di pendenza contenuta entro 1°8%,
convenientemente protette, attrezzate 2 pavimentate con
materiale antisdrucciolevole;

-~ la disponibilita di scale con gradini (alzata naoan
superiore a cm. 17,5 e pedata non inferiore a cm. 3I0) mu-
nite di corrimane su entrambi i lati, almeno su un lato non
interrctte neppure in corrispondenza dei pianerottoli;

- di pianerottoli dJdi distribuzione anche per il solo
ascensare, con profonditd di almeno mt. 1.50:

- la percorribilita dell’unita immobiliare mediants
portoncino di ingresso, porte interne e disimpegni con cor-—
ridoi e varchi di passaggio non inferiori rispettivamente a
mt.1.25 e mt, 0.85;

- gli edifici formati da pit di quattro alloggl e con pil di
tre piani fuori terra, devono essere dotati di ascensori di
dimensione interna minima di 0.90 per 1.30 mt., con
1’apertura posta sul lato pid corto e porte a battenti a
scorrimento laterale, aventi larghezza non inferiore a 0.85
metri.

SERVIZI IGIENICI
In ogni unitad abitativa deve essere previsto almeno un
bagno completo di tutti gli apparecchi e dotato di finestra.

BCenr 1evs wldvrea Mdoctinmnassmamnt A21em omnem ammoacae T Towvrald T 47 o 3 e
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prrivi di finestra e con almeno il vaso ed il lavabo.

tLa superficie minima finestrata deve essere uguale o'J

maggiore a mg. 0.50. In caso di superficle inferiore o bagno.
cieco occorre prevedere canna di ventilazione sfociante al
tetto ed un impianto di ventilazione forzata che assicuri un
ricambico minimo di é wvolumifora se in espulsione continua,
ovvero di 12 volumifora se in aspirazione forzata intermit-
tente a comando automatico adeguatamante temporizzato per
assicurare almeno 3 ricambi per ogni utilizzazione
dell’ambiente.

Indicare i sanitari che verranno installati nel 1° bagno
che dovranno prevedare almeno un vaso, un bidet, un lavabo,
una vasca da bagno o piatto doccia.

Nelle attivita produttive efo di deposito la dotazione i
saervizl igienici, 1in funzione del n. degli addetti, salvo
particolari prescrizioni del servizio N. 1 dell’UssL, e la
seguente:

- n® 2 WC {(mg. 1) + anti WC (mg. 1) fino a 10 addetti:

- n® I WC (mg. 1) + antl WC (mg. 1) da n®11 a 40 addetti.
Nota:

- guando 1’anti WC funge anche da spogliatoio, esso deve
avere una superficie utile minima di mg. 3;

~ il n. dei WC, oltre i 40 addetti, va incrementato in
ragione di n. 1 WC ogni 30 addetti successivi;

~ per il dimensionamento minimo dei servizi si utilizza
lo standard di 20 addetti ogni 1000 mg. di superficie
lorda di pavimento.

CUCINA E CAMERA DI COTTURA
La cucina dovira avere una superficie utile netta non
inferiore a ma. & e dovra essere regolarmente aereata.

La camera di cottura dovra avere una superficie che
permetta 1’installazione di un lavello, un frigorifero e di
una piastra di cottura ed essere attigua alla stanza da
pranzo. Se munita di finestra potra essere chiusa da una
porta, mentre dovra comunicare ampiamente con il locale
pranzo-sodgiorno qualora ne fosse sprovvisto.

La cucina e le camere di cottura debbono essere comundgue
provviste di tubo di esalazione collegato con 1%esterno per
1’eliminazione dei gas prodotti dalla cottura dei cibi.

CAMERA DA LETTO
NMon devono essere inferiori a mg. 2 (per una persona) e
mg. 14 (per due persone).

CORRIDOI E DISIMPEGNI

Se con lunghezza superiore a mt. 10 o superficie non
inferiore a mq. 20, devono avere aereazione naturale
mediante finestra o ventilazione forzata.

RIPOSTIGLI CIECHI

Davranho essere dotati di canna di ventilazione naturale
sfociante al tetto se di superficie utile superiore a mg. &7

SOPRALGHT ABITABILI -
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sia per la parte sottostante che per la parte soprastante
non potra essere inferiore a mt. i}io; in tal caso la zu-
perficie del soppalco non superera 1/3 della superficie del

locale. Qualora 1’altezza come sopra definita, sia per il

locale sottostante mt.2.70 e per locale soprastante mt.Z.
la superficie del soppalco potra raggiungere 1/2 della
superficie del locale.

ALTEZZE

Spazi d’abitazione e uffici: uguale o superiore a nmt.
2.70; spazi accessori o di servizio: uguale o superiore a
mi:.2.40 (per 1 corridoi e luoghi di passaggio e ripo-
stigli 1%altezza pud ridursi a mt. 2.10). lialtezza miniga
in caso Jdi soffitto non orizrzontale non  deve essere in-—
feriore a mt.2.00_per gli spazi di abitazione e mt.1l-. 80 per
¢li spazi accesS6ri e di servizio. -
Per 1 locali adibiti ad uso commerciale & ad uffici di gran-
di dimensioni (banche, uffici postali, ecc.} 1’altezza netta
e fissata in non meno di mt.3.00 per il piano terreno e mt.
Z.70 per gli altri piani, in caso di soffitto inclina-
to valgono le norme di cui al precedente comma.

Par ambienti e locali ad uso produttivo /0 di deposito, con
presenza continuativa di maestranze, l1’altezza netta minima
& fissata in mt. 3.10.

LOCALE CANTINA
Se cilieca occorre prevedere una doppia grata di
ventilazione sulla porta d’ingresso.

14 -Benessere: illuminazione, qualita dell’aria, canne

fumarie, impianti di riscaldamento e di condizionamento

ILLUMINAZIONE

a) Generalitd:

Gli edificl devono essere progettati & costruiti in wmodo
tale che glli occupanti possano fruilre durante il glorno, di
illuminazione naturale e sia di giorno che di notte di
illuminazione artificiale. La quantita e la gualita della
luce deve aessere tale da permettere agli occupanti di
svolgere le loro attivita in condizioni di sicurezza,
efficlienza e confort.

Possono fruire di illuminazione naturale indiretta
oppure artificiale:

- i locali destinati ad uffici, quando 1 estensione non
conzsenta 1’adeguata illuminazione naturale dei piani di
utilizzazione;
~ i locali aperti al pubblico destinati ad attivita
commerciali, culturali e ricreative nonche i pubblici
aesnarcizi;

i locali destinati ad attivita che richiedono particolari
condizioni di illuminazione;
~ 1 locali destinati a servizi igienici, qli spogliatoi, i
ripostigli;
- i locall non destinati alla permanenza di persone;
- gli spari destinati al disimpedno e alla circolazione
arizzontale e verticale.

F MOMLOMOLC
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b) Rapporto aero-illuminante (R.a.i):
I1 R.a.i. wva calcolato per ogni locale secondo lo schema

. riportato.

I1 R.a.i. non deve essere inferiore a 1/8 per i 10bdll'J
la cui profondita non superi di 2.5 volte 1’altezza del. u
voltino della finestra misurata dal pavimento; non dewve
essere inferiore ad 1/4 fino ad una profondita massima di
2.5 volte la stessa altezza.

-

Schema esplicativo superficie illuminante utile

LEGENDA:

L = lunghezza dell”’ dggetto super10r$

p ~ proliezione dell’aggetto = L/2. Si calcola solo per L> di om.
120

- superficie flnestratd utile per 1/3 agli effetti della aero-
illuminazione
b = superficie utile agli effetti dell’aeroilluminazione
c = superficie anche se finestrata comunque non utile ai fini
dell’aercilluminazione (¢ = cm, &0)
La superficie finestrata utile & uguale a: b + 1/3 di a.

[
1

B) QUALITA® DELL’ARIA
' a) Generalita: T
Gli edifici devono essere progettati e realizzati in
modo tale che le concentrazioni di sostanze inquinanti e
cfi vapore acqueo non possanco costituire rigchio per 11
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bahessere e la salute delle persone, ovvero per la buona.

conservazione delle cose e degli elementi costitutivi deqgli
edifici medesimi.

Gli edifici devono essere progettati e realizzati in
modo che ogni locale possa fruire di aergsazione adnquata
alla sua destinazione.

b) Allontanamento deil prodotti induinantis

Allontanamento de1 prodotL1 della combustione.

Tutti i focolari, zsiano essi al;mentatl con combustibile
solido, liquido o gassosco, devono essere collegati a canne
fumarie sfocianti oltre il tetto con apposito fumaiolo. Gli
odori, vapori o fumi prodotti da apparecchi di cottura,
devono essere captati ed allontanati per mezzo di idonee
cappe collegate a canne di esalazione.

Sono vietati altri accorgimenti tecnici (autofiltranti,
ecc.) che non prevedono l1’allontanamento all’esterno di
tali prodotti.

c) Collegamenti a canne fumarie o a canne di_ esalazioni di
apparecchi a combuz )
I collegamenti alle canne fumarle degli apparecchi a
combustione o delle cappe devono rispondere ai seguenti
reqgquisiti:

- avere per tutta la larghezza una sezione non minore di
quella dell’attacco del tubo di scarico dell’apparecchio;

—~ avere sopra l’attacco del tubo di scarico
dell’apparecchio o deslla cappa un tratto verticale di
lunghezza non minore di 3 volte il diametro della bocca
di ingresso:

- avere per tutto il percorso un andamento ascensionale con
pendenza minima del 2%:

- noh avere cambiamenti di direzione con angoli inadeguati:
- essere facilmente montabili;

-~ pssere a tenuta e in materiale adatto a resistere ai
prodotti della combustione &ed alle 1loro eventuali
condensazioni. -

d) Aspiratori meccanici - modalita di installazione e
divieti:

E” vietato 1’utilizzo di aspiratori meccanici quando nel
locale siano installati piu apparecchi a combustione o vi
siano aperture di condotti secondari di canne collettive
non sigillate.

E? vietata 1’installazione di aspiratori meccanici nei
condotti secondari delle canne collettive.

L’eventuale utilizzo di aspiratori meccanici verso
1’esterno (ventola) pudo essere consentito solo quando vi
sia la comprovata impossibilitd di installare una idonea
cappa collegata ad una canna di esalazione.

E’ pr01b1to collocare valvole 0 sistemi di regolazione
nel tiraggio degli apparecchi a combustione situati nei
locall soggiorno o da letto a meno della messa in opera di
dispositivi automatici di autoregolazione approvati da

T =L 4= L LY * . 4. T PR T TV, SR WA, Y - S S TR S B
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riconosciuta competenza.

Saranno ritenute accettabili altre soluzioni tecniche che:
soddisfino, in modo analogo alle soluzioni precedentementas ”
indicate, il requisito di limitare all’origine gli.
inconvenienti igienico-sanitari dovuti alla diffusione di
vapori, esalazioni, odori. -

CANNE FUMARIE E DI ESALAZIONE

a) Canne. fumarie e di esalazione - dimensionamento;

I1 dimensionamento (diametro o sezione interna) delle
canne fumarie o di esalazione & calcolato tenendo conto
della loro altezza & delle portate termiche complessive
massime collegate.

b) Caratteristiche delle canne:

Le canne devono essere di materiale impermeabile
resistente alla temperatura del prodotti della combustione
ed alle loro condensazioni, di sufficliente resistenza
meccanica di buona conducibilita termica & coibentata
all’esterno.

Devono avers un ahdamento il pid possibile verticale e
devono avere sia alla base sia alla sommitd delle bocchette
di ispezione.

c) Messa in opera delle canne fumarie:

Le canne fumarie devono esszere collocate antro altri
condotti di materiale analogo o anche di cemento con
intercapedine in comunicazione con 1’aria esterna solo
nella parte superiore per evitare il raffreddamento dellas
canna stessa.

d) Canne fTumarie singols dimensionamanto:

Le canne fumarlc singole devono ricevere lo scarico da
un zolo apparecchio di utilizzazione. La tubazione di
collegamento non deve sporgsere all’interno della canna
fumaria onde evitare 1 ostruzione anche parziale della
stessa, ma arrestarsi prima della faccia interna di questa.
L immissione deve avvenire ad una altezza di almeno 50 cm.
dalla base della canna. '

e) Canne fumarie collettive = caratteristiche:
e canne fumarie collettive, 4 meno che non sianao
servite da impianto di aspirazione meccanica a
funzionamento continuo alla sommita, possono ricevere solo
scarichi analoghi; ,

©o solo prodotti combustibili da impianti per
riscaldamennto alimentati con lo stesso combustibile;

o solo prodotti combusti provenienti da impianti per
scalda acqua alimentati con lo stesso combustibile;

o solo vapori o fumi prodotti durante le operazioni di
cottura.
Le canne fumarie collettive sono costituite da un
condotto principale nel quale immettono condotti secondari
di altezza uguale ad un piano con angolo di immissione non
minore di 45°. Nel caso di utenze all ultimo piano queste
vengono convogliate direttamente nell’orifizio del camino.
Ogni condotto secondario deve ricevere lo scarico di un solo
apparecchio di utilizzazione.

F aPOsaceet a C.
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) Comigneli - altezze ed ubicazioni:
Le bocche delle canne fumarie devono risultare pild alte
di cm. 40 rispetto alla falda nel caso di tetti chiusi;

negli altri casi e comungque guando vi siano altri ostacoli.

o strutture distanti meno di mt. 8, le bocche delle canne
fumarie devono risultare pid alte di cm. 40 dal colme del
tetto.

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO E DI CONDIZIOMAMENTO

a) Impianto. di riscaldamento:

Gli spazi adibiti ad abitazione e quelli accessori
devono essere serviti da idonei impianti di riscaldamento
del tipo centralizzato con corpili scaldanti omogeneamente
distribuiti in relazione all’uso dei singoli locali.
L’impianto di riscaldamento comunque deve garantire la
possibilita di ottenere anche nei mesi invernali e pid
freddi, una temperatura dell’aria interna pari a 18°C (per
urn minimo esterno di ~-7°C).

Mei servizi si deve poter raggiungerese la temperatura
minima di 20°C.

31 deve poter ottenere la temperatura di cul sopra in
modo omogeneo, n=slla stessa entita di tempo, nei vari
locali, misurandola ad almeno mt. 1.20 di distanza dalla
fonte di calore.

b) Condizigonamento - caratteristiche degli impianti:

Gli impianti di condizionamento dell’aria devono essere
in grado di assicurare e mantenere neqgli ambienti le
condizioni termiche, idrometriche, di velocitad e di purezza
dell "aria idonee ad assicurare il benessere delle persone @
le sequenti caratteristiche:

~ 11 rinnovo di aria ssterna filtrata non deve assere
inferiore a 20 mc/persona/ora neil locali di uso privato.
I valori di cul sopra possono essere ottenutl anche
mediante parziale ricircolazicne fino ad 1/3 del totale,
purche 1’%impianto sia dotato di adeguati accorgimenti per
la depurazione dell’ariaj; '

- temperatura di 20 +- 1° con U.R. di 40/60% nella stagione
invernale; nella stagilione estiva temperatura operativa
compresa tra 25-27 °C con U.R. 40/60% e comunque <oh uha
differenza di temperatura fra 1’aria interna ed esterna
non inferiore a 7°C;

-~ la purezza dell’aria deve essere assicurata da idonei
accorgimenti (filtrazione e se nel caso disinfezione)
atti ad assicurare che nell’aria dell’ambiente non siano
presenti particelle di dimenzione maggiore a 50 micron @
non vi sia possibilita di trasmissione di malattie
infettive attraverso 1’ impianto di condizionamento:

-~ la wvelocita dell’aria nelle zone occupate da persone non
deve essere maggiore di 0.20 m/s misurata dal pavimento
fino ad una altezza di almeno 2 mt. Sono fatte salve
diverse disposizioni dell’Autorita Sanitaria, con
particolare riferimento agli ambienti pubblici,
commerciali, luoghi di lavoro, ecc.

FAPOLLOMO A C.
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Le prese d’aria ‘esterna devono essere sistemate di norma
alla copertura e comunqgue ad una altezza di almeno mit. 6 se
su spazi pubblici.

La distanza da camini o altre fonti di emissioni deve
garantire la non interferenza da parte di queste emissioni
sulla purezza dell’aria, usata per il condizionhamento.

ISOLAMENTO ACUSTICO

a) Generalita:

I materiali e le tecniche utilizzati per la costruzione,
ristrutturazione o ampliamento degli edifici, devono
@garantire una adeguata protezione acustica degli ambienti
per quanto riguarda:

rumori da traffico o da altra fonte esterna:

~ rumori o suoni aerei provenienti da ambienti contigui;

- rumori di calpestio;

-~ rumori da impianti o apparecchi installati nel
fabbricato.

b) Indici di. 1
Devohno averae 11 sequente indice di valutazione
ell’isolamento acustico:
- pareti interne di confine con altri alloggl o con wvani
servizi 40 dB:
- pareti esterne con serramento da 30 a 35 dBj;
~ paretl esterne senza serramento da 35 a 45 dB;
solette 42 dB.

c) Provvedimenti particolari per contiquita dell’alloqqgio
con ambienti rumorosi: .
Mel caso di spazi abitativi confinanti con spazi
destinati a pubblico esercizio, attivita artigiane,
commerciali, industriali, ricreative o che si trovano in
zone con grosse concentrazioni di traffico devono essere
previsti, e realizzati, indicli di fonoisolamento maggiori
di 10 dB. rispetto ai valori indicati al punto precedente.
Se del caso pud essere imposto il confinamento delle
sorgenti di rumore in altre parti dell’edificio, ovvero 1l
stesse essere dichiarate incompatibili con la destinazione
e quindi disattivate.

d) Livello sonoro generato dagli impianti:
Il llvello sonoro provocato in un allodgdgio da impianti
tecnici (ascensore, impianto termico, impianti di
condizionamento, Ii1impianti idrico-sanitari) installati 1in
altri alloggi o in spazi comuni, anche esterni
all’edificio, non deve superare 1 25 dB. (A) continui o 1
30 dB.(A) se discontinui.

e) Livelle sonoro generato dal calpestio:

Senza 1 ’effetto di altre fonti di rumore, nell’alloggio non
deve rilevarsi un livello sonoro maggiore di 70 dB. ,
quando al piano superiore venga messa in funzione la
macchina normalizzata generatrice di calpestio.

PROTEZIONE DALL’UMIDITA’
a) Le murature devono essere realizzate con accorgimenti che
Timovodiccanmd 1a rizalita dil acaua dalle bartd Iinfarioard o
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dal terreno.

b)) le murature controterra devono essere protette

dall’umidita del terreno con intercapedini o

impermeabilizzazioni che 1impediscano la migrazione di
umidita all’interno dei locali.

c) <dove non siano presenti cantinati o sotterranei
l1’edificio deve essere isolato dal suolo con idonec vespaio
direttamente aereato, in modo da realizzare la circolazione
dell’aria, con altezza non inferiore a mt. 0.50.

d) le pareti perimetrali devono essere impermeabili alle
acque meteoriche.

e) tutte le sporgenze di qualunque tipo devono evitare di
convogliare sui muri le acque meteoriche, mediante
opportune pendenze, gocciolatoi, gronde, ecc.

FOGNATURE - POZZI NERI - DEFLUSSO DELLE ACQUE METEORICHE

a) tutti gli scarichi di acgque luride dovranno essere
convogliati nelle fognature mentre per le acque piovane si
davra prevedere la loro dispersione in superficie salvo
1’immissione in fognatura della acque di pioggia, s=econdo
modalitd e prescrizioni dettate da regolamentazioni
igieniche e fognarie spacifiche.

b)Y in nessun caso sono consentiti pozzi neri:.

>

c) tutti i fabbricati dovranno prevedere lo smaltimento.

delle acque meteoriche senza-stillicidio o-scarico su suole
pubblico.

TITOLO III - DECORO EDILIZIO ED URBANO

15 - Altezza e distanze degli edifici, sporti, balconi,
emergenze verticali, frontespirzri

a) L’altezza massima degli edifici e le distanze minime tra
i fabbricati e la loro distanza dal confine di proprieta
¢ dalle strade sono gquelle prescritte per le diverse zone
dalle N.T.A. del P.R.G.

) E* vietata la nuova costruzione di corpi aggettanti
chiusi o aperti la cuil sporgenza insista su spazi pubblici.
Melle 2one gia edificate sul filo stradale & ammessa la
realizzazione di sporgenze ricadenti su spazi pubblici come
marcapiani, cornicioni, spallette e simili.

Comungue tali sporgenze noh dovvranho superare di norma le
seguenti misure riferite alla verticale innalzata sul filo
stradale: - :

~ marcapiani, spallette ¢ simili: sporgenza cm. 15 e
comunque non superiore a quella degli edifici contigui:
- gronda e cornicioni a completamento dell’edificio e a
quota superiore a mt. 4.50 dalla quota di marciapiede;

-~ sporgenza cm. 1.20 e comunque di norma non superiore a

quella deglil edifici contigui.

Neil casi .in cui-siano ammessi, i balconi non potranno
superare la profondita massima di mt. 1.20.

& emeaaragense verticalil del corpil techici dovirianne s e

F AL A
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di finitura decorosa come ogni altra parte dell’edificio.

c) E’ vietata la messa In wvista di frontespizi nudi, e
pertanto tutte le fronti e i fianchi dei corpi di
fabbrica devono essere trattati alla stregqua delle

facciate principali.

Mel caso di arretramento, di costruzioni nuove 1in
aderenza a costruzioni esistenti la sistemazionea decorose
della parte di frontespizio che resta in vista, & a carico
di colui che costruisce per secondo & determina 1la
effettiva permanenza del frontespizio.

16 - Strade, percorsi pedonali e ciclabili, passi carrabili
e portici

a) La larghezza e le caratteristiche delle nuove strade
pubbliche sono quelle prescritte dallo strumento urbanistico
vigente.

Di norma il Comune provvede, sia nel vecchio nucleo
storico cha nelle zone urbane ed extraurbane, a individuare
le sedi destinate ai percorsi di autovetture, pedonali e ci-
clabili, alla sosta deil mezzi.

In generale, per 1 nuovi interventi o in caso di
ristrutturazione della wviabilitda, le diverse sedi veicolari
e peaedonali saranno realizzate sulla stessa quota, distin-
te pzr materiali, segnalazionl al suolo ed in elevazione ed

aventualmente con ailuole piantumate.

b) Lungo la wviabilita si dovra provvedere, ovunque
possibile, alla messa in opera di piantumazioni pubbliche e-
sterne alle recinzioni e private all’interno delle stesse,
sia a finiestetici che ambientall di tutela della rumorosita
2 dell’inquinamanto.

¢) Il Sindaco, in sede di rilascio della concessione, come
modalitd esecutiva della stessa, richiede la costruzione del
percorso pedonale o opere similari a carico del proprietario
dell’area, indicando nel contempo gli allineamenti, le
dimensioni, i materiali e le modalitd costruttive. Nelle
lottizzazioni convenzionate i percorsi pedonali ¢ opere
similari costituiscono opera di urbanizzazione primaria, il
cui onere & a carico del lottizzante.

Mel caso in cui 1’edificio sorga in arretrato rispetto al
limite del suolo pubblico e l’area rimanente compresa tra
gquesto e 1’edificio non venga recintata per essere riservata
all’usc pubblico o privato, l’area stessa deve essere
sistemata a verde, o pavimentata a cura e spese del
proprietario frontista secondo le modalita fissate nei commi
precedenti.

Le opere di manutenzione dei percorsi pedonali ad uso
pubblico sono a carico del Comune salvo specifica
convenzione con I privati interessati.

d) Gli accessi alle autorimesse a parcheggi dovranno sessere
ubicati in modo da non provocare pericoli ed intralcil alla
circolazione sulla pubblica wvia:; di norma dovranno essere
previste all’interno della proprietd apposite piazzuole
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meno mt.4.00. In casi particolari tale misura potra essere

vaerificata dal filo della carreggiata stradale.

I proprietari che intendono creare nuovi attraversamenti.!
di percorsi pedonali o marciapiedi con veicoli, per accedere
ai propri locali, deveono richiedere 1’autorizzazione e
provvedere, a loro spesa, alla adeguata ripavimentazione del
tratto di percorso attraversato secondo le prescrizioni

fornite per caso dall’amministrazione Comunale.

e) I portici ed i passaggl coperti, gravati da formale
sarvitly di pubblico passaggio, devono essere costruiti, ul-
timati e mantenuti in ogni loro parte a cura e spese del

proprietario.

*costruzioni accessorie

pubblici, devono. esseré CoETTTUICE
preyale entempnte aperta

Tali struttire ape}&e devono in generale partire

dall’altezza massima di mt. 0.50 dal marciapiede. e

A o -
e bt ey s

In corrispondenza di incroci, innesti o rilevanti
deviazioni stradali le recinzioni dovranno essere arretrate

in modo da determinarelﬂnaﬁﬁmss adeguato alle necessita.

)

-

!’F
In Zona agricola nQu, sONO ammesse recinzioni_dei terreni

‘y me noh di stretta—cokpetenza e prote21one degli 1mmob111. .

Possono essere consentitl solo interventi provvisori di
segnalazione e impedimento al libero accesso compat1b111 nel
paesaggio agrlcolo ‘0" opere’ partlcolarl per superifici

limitate, al solo fine di allevamento animali.

b) I muri Jdi sostegno sono ammessi ove sono consentite

modificazioni del livello naturale del terreno e:

- sottostanno al rispetto delle N.T.A. del P.R.G., in
termini di distanze e distacchi, quando presentano una

altezza del "paramento a vista” superiore ai mt. 3.00:

-~ devono presentare un accurato grado di finitura
(intohaco, cls a vista, mattoni efo rivestimento in pietra
locale) meglio se accompagnato da rinverdimenti a mezzo di

piante rampicanti.

dovranno rispondere alle seguentl prescrizioni:

1) siann costruite con struttura di comprovata sclidita
e durata e decorosamente finite alla stregua delle

costruzioni principali;

2) abbiano copertura a piano o a falda a quota non
superiore a mt. 2.50 e comunque non emergenti dalle

. . - -
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Thon possono di norma superare la altezza Jdi
mt. -1.80 nelle zone residenziali e mt. 2.00 jin quelle
industriali e, nelle zone residenziali vaerso spazli
A ARttt ure
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mytruz gi - esterne all’edificio e cioveé
autorlmesse, rlpos 1, serre, magazzini, depositi,
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fra proprieta limitrofe;

3) distino di norma almeno mt. 5 dalle strade e mt. 3'2
dalle pareti finestrate degli edifici, salveo il caso di 4
allineamenti preesistenti qualora non ostino motiwvi
igienici, di sicurezza, di decoro e di interesse pub-
blico;

4) nel caso siano interrate abbiano un sovrastante
strato di terra di coltura non inferiore a mt. 0.30 ©
siano decorosamente pavimentate;

Art. 18 - Insegne e targhe indicative di attivita; segnali di
indicazione di percorsi, cartelli pubblicitari, colori
e rivestimenti, piantumazioni.
a) Le insegne indicative di attivitd sono consentite su
tutti gli esercizi pubblici, con le prescrizioni seguenti:

- devono esseire contenute entro il profilo della wvetrina =
non ridurre il rapporto aercilluminante;
~ la loro altezza deve essere inferiore o uguale a qguella
degli edifici e/fo delle recinzioni;
-~ noh sone ammesse in prossimita di incroci o dove possano
costituire pericole per la circolazione, nonchée su edifici
di wvalore storico o ambientale;
- sugli edifici industriali le insegne devono essera
contenute nel profilo dell’edificio o della recinzione, il
loro aspetto deve essere coordinato con le caratteristiche
architettoniche dell ’edificio;
~ le insegne sporgenti "a bandiera” sono ammesse solo se
luminose, e devono essere contenute entro 50 cm. dal filo
del marciapiede, alle sequenti condizioni:
1) & muro, per i negozi di tabaccheria, le farmacie, i
bar e 1 ristoranti, 1 garages e le autofficine, ad una
altezza dal marciapiede di mt. 2.50;
2) su palo isolato: solo per le autofficine =« le
stazionl di servizio, ad una altezza dal marciapiede di
mk. 4.

b) B’ consentita la posa, agli ingressi degli edifici, di
targhe indicanti attivita professionali, artigianali,
industriali e commerciali, nonche di segnali di pericolo e
di divieto.

Le loro dimensioni dovranno essere armoniche con le
caratteristiche dell’edificio: devonn essere realizzati in
materiali inalterabilili o opportunamente mantenute in
condizionli decorose.

c) I segnali di indicazione di percorso devono uniformarsi
alle vigenti disposizioni emanate dal Ministero del
LL .PP.

I cartelli indicanti 1le industrie possono essere
collocati =solo nell’ambito delle zone industriali e
artigianali.

d) I cartelli pubblicitari di norma non sono ammessi

all’interno del centro abitato e dove possanco costituire in-
FrrmaleTrr afdey Faraiermley @alla ~3rcemlTas9meaoe Hdal Frad€ 3 e
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f) Le aree libere dai lotti edificati dovranno essere

piantumate per almeno metad della superficie con sistemazioni
arboree e arbustive <di essenze adatte e preferibilmente.

locali.
La piantumazione deve essere dettagliata nel progetto
presantato per la concessions edilizia.

TITOLO IV - DISPOSIZIONI FINALI

19 - Entrata in vigore, norme abrogate, poteri di deroga,
sanzioni ‘

a) Il presente Regolamento, approvato dall’Autorita
competente entra in vigore il giorno successivo ai quindici
giorni di pubblicazione all’albo Pretorio del Comune.

b) Sono abrogate tutte le disposizioni regolamentari emanate
dal Comune contrarie o incompatibili con le norme del
presente Regolamento.

c) 11 Sindaco, previa deliberazione del Consiglio Comunale e
nel rispetto della ledislazione vigente, ha facolta di
esercitare 1 poteri di deroga alle norme del presente Rego-
lamento esclusivamente per interventi relativi ad edifici ed
impianti pubblici o di interesse pubblico, al sensi della
legge 1150/42 e dell’art. 3 della legyg=s 1357/55.

d) Per le contravvenzioni alle norme del presente
Regolamento non ricadenti fra gquelle previste dall’art.l%
legge 10/77 ed eventuali modifiche «i applicano le san-—
zioni previste dalla legislazione vigente ed in particolare
cdalla legge urkbanistica e dalle leggl comunali e
provinciali.
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TITOLO II

TITOLO III

UNE DI PONCARALE

PROVINCIA DI BRESCIA

- NORME GENERALI E PROCEDURALI

Dggetto e finalita

Certificato urbanistico

Concessione, autorizzazione, segnalazione
Definizione delle categorie di intervento

Istanza di concessione, di autorizzazione e se-

gnalazioni

Rilascio, validita ed efficacia della
concessione o autorizzazione

Commissione edilizia: istituzione e compiti

Esame dei progetti - adunanze della Commissione

edilizia

Esecuzione delle opere

Servity di pubblico servizio, numeri civici,
vigilanza, sospensione dei lavori

lLicenza d’uso, manutenzione delle costruzioni

- NORME TECNICO-FUNZIONALI

Sicurezza: stabilita, incendi , costruzione,
caduta, impianti, circolazione

Fruibilita: barriere architettoniche, scale,
rampe, ascensori, dimensioni e caratteristiche
dei locali

Benessere: illuminazione, qualita dell’aria,
canne fumarie, implanti di riscaldamento e di
condizionamento

- DECORO EDILIZIO ED URBANO

Altezza e distanze degli edifici. sporti,
balconi, emergenze verticali, frontespizi
Strade, percorsi pedecnali e ciclabili, passi
carrabili e portici

Recinzioni e costruzioni accessorie

Insegne e targhe indicative di attivita;
segnali di indicazione di percorsi, cartelli
pubblicitari, colori e rivestimenti, piantuma-
zioni
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Tutte le domande di intervento edilizio dovranno essere
documentate con:

1) rilievo gquotato dello stato di fatto nella scala 1/50
{piante, prospetti interni ed esterni e sezioni in numerao
sufficiente per individuare esattamente 1 adificio) e scala
1/20 (eventuali particolari architettonici costruttivi):

2) sezioni schematiche trasversall alle sedi stradali e
profile altimetrico longitudinale del fronte stradale esteso
ai fTabbricati adiacenti nella scala 1/200 compiutamente
quotati;

2) irrilievo del verde (con indicazione delle essenze e
relative dimensioni) e di ogni elemento esterno gualificante
(muri, esedre, fontane, dislivelli, pavimentazioni);

4) dati stereometrici relativi allo stato di fatto e di
progetto;

5) documentazione storica e storiografica con
planimetrie, stampe, rilievi antichi per gli immobili oggetto
di intervento;

6) documentazione fotografica dello stato di fatto

* esterno, interno, particolari significativi;

7) rilievo stratigrafico storico-cronologico delle varie
strutture, dal sotterraneo alla copertura, nella scala 1/50
con la indicazione dei materiali costitutivi delle varie
strutture, del tipo ed epoca della loro lavorazione, del tipo
di terreno;

B) rilievi e descrizione delle finiture interne ed
esterne (infissi, ringhiere, gradini, davanzalil, pavimenti,
rivestimenti, ecc.) dello stato di fatto;

9) descrizione delle finiture interne ed esterne come al
numero 8) previste nel progetto;

10) progetto esecutivo in scala 1/50 con: piante,
sezioni, prospettl compiutamente quotati e con 1 indicazione
con colore giallo delle demolizioni e rosso delle nuove opere;

11) relazione con le indicazioni delle operazioni che si
intendono fare a livello di restauro, consolidamento,
ristrutturazione, destinazione d’uso dei vari piani.

lLa documentazione di cui ai punti 5), 7), 8) e 9) non @
richiesta per interventi di minima entitd o per edifici che
non presentano interesse storico o architettonico.

F.APOLLOSSO & C.



